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Itd-Suomen hallinto-oikeus
Minna Cantin katu 64
ita-suomi.hao@oikeus.fi

Valitus Mikkelin kaupungin paatoksesta MliDno-2022-3360

Valitan Mikkelin kaupungin paatoksessa MliDno-2022-3360 (Liite 1), jossa todetaan,
ettd Mikkelin kaupungin kiinteistén 491.417-3-170 (Naavatie 5) omistajan tulee
omalla puolellaan ja omalla kustannuksellaan hoitaa hulevesiongelmaa, joka
aiheutuu siita, etta kiinteistéjen 491.417-3-170 (Naavatie 5) ja 491.417-3-169
(Naavatie 7) tonttien rajalla ei ole painannetta, josta hulevesi ohjautuisi tien vieressa
olevaan pohjoiseen viettdvaan ojaan, vaan hulevesia ohjautuu kiinteiston
491.417-3-169 (Naavatie 7) tontilta kiinteiston 491.417-3-170 (Naavatie 5) puolelle.
Mikkelin kaupungin hulevesisuunnitelman (liite 2) mukaan Naavatie 7:n hulevedet
tulisi ohjata pohjoiseen eli vastakkaiseen suuntaan.

Haen paatdkseen muutosta seuraavilta osin:

Toisin kuin paatdksessa todetaan kiinteiston 491.417-3-169 (Naavatie 7)
rakennusvaiheessa tekemat muutokset maan pinnan muodoissa ovat
aheuttaneet huomattavaa haittaa kiinteistdlle 491.417-3-170 (Naavatie 5).
Naavatie 7:n tontin tasoittaminen ja talon ja tien valisen ojan tayttaminen ovat
aiheuttaneet sen, ettei hulevedet valu kiinteistén 491.417-3-169 (Naavatie 7)
tontin etelapaadysta pohjoiseen, kuten Mikkelin kaupungin
hulevesisuunnitelmaan on merkitty vaan naapurikiinteiston tontille. Pyydan,
ettd Mikkelin kaupungin paatdsta korjataan talta osin.

Mikkelin kaupungin paatdksessa todetaan kiinteiston 491.417-3-169
(Naavatie 7) sijaitsevan vedenjakajalla ja etta rakennusvaiheen maanpinnan
muokkaamiset eivat ole muuttaneet veden luontaista virtausta. Tama ei ole
kaikilta osin totta. Vaikka kyseisen rakennuksen 491.417-3-169 (Naavatie 7)
luontainen rakennuskorkeus on ollut korkeammalla, Naavatien korkein kohta
on kiinteistdon 491.417-3-170 (Naavatie 5) littyman kohdalla. Tasta syysta
aiemmin rakennetun (1986) Naavatie 5:n ajorampin ali ei ole
rakennusvaiheessa tehty rumpua, koska oja Naavatie 5:n liittyman kohdalla
on eteldpuolelta viettanyt eteldan ja pohjoispuolelta oja on viettanyt
pohjoiseen. Kun jalkeenpain (1988) oja Naavatie 7:n edessa on taytetty tama
luontainen veden virtaussuunta tonttien rajalta pohjoiseen on katkennut.
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Naavatie 7:n edessa taytetyn ojan seurauksena vesi valuisi kadulta Naavatie
5:n autotallin taakse, ellei painannetta rajalla olisi korotettu naiden kahden
tontin valiss3, johon vesi keraytyy isoksi latakoksi lumen sulaessa. (Kuva 1)
Pyydankin, ettd paatos korjataan niin, etta siind ilmenee Naavatie 7:n
rakennusvaiheessa tekemien maansiirtotdiden muuttaneen oleellisesti veden
luontaista virtausta, joka naiden kahden kiinteiston valilla on ollut ennen
Naavatie 7:n rakentamista.

Mikkelin kaupungin paatdksessa lukee “Maastokédynnilléd havaittiin myds, etta
Naavatie 5:n talousrakennuksen ja rajan vélissé oleva maanpinta on
alempana kuin talousrakennuksen ja kadun vélinen maanpinta, jolloin
talousrakennuksen sivulta vedet eivdt pdése ohjautumaan katualueen ojiin.
Maan pintaa on korotetutu autotallin ja kadun vélilla, jotta ajo autotalliin olisi
mahdollista. Toisaalta autotallin maanpintaa on madallettu riittdvan
Ssokkelikorkeuden saamiseksi.” Pyydan, ettd tatd kohtaa korjataan. Naavatie
5:n rakentamisen aikana 1986 Naavatie 7:n kohdalla on ollut viela oja, jolloin
talousrakennuksen viereisen maan viettaessa pohjoiseen ja kadun suuntaan
vesi on luontaisesti virrannut kohti pohjoiseen viettavaa ojaa, jonka pohja on
ollut alempana kuin Naavatie 5:n talousrakennuksen viereinen maa. Kun
Naavatie 7 on tayttanyt pohjoiseen viettavan ojan, on Naavatie 5.n ja kadun
rajalla maan pintaa pitanyt nostaa/padota, jotta vesi ei ole virrannut kadulta
Naavatie 5:n talousrakennuksen taakse (Kuva 2).

Mikkelin kaupungin paatdksen mukaan “Tontin omistajan tulee kuitenkin
omalla tontillaan tehdé tarvittavat toimenpiteet vesien johtamiseksi
kaivoon.(Osa Mikkelin kaupungin suunnittelemaa hulevesijarjestelmaa.)
Naavatie 5:n omistaja ei ole hyvéaksynyt sita, etté toimenpide jaisi hdnen
kustannettavakseen.” Pyydan, etta paatdokseen korjataan tieto siita, etta
Naavatie 5:n omistaja on jo omalla kustannuksellaan huolehtinut siita, etta
hanen puolellaan vesi virtaa joko suoraan Naavatien varressa olevaan ojaan
tai autotallin ja asuinrakennuksen valiseen kerayskaivoon ja sielta
imeytyskenttaan ja Naavatien eteldan suuntautuvaan ojaan
hulevesisuunnitelman mukaisesti .

Mikkelin kaupungin paatdoksen mukaan “Naavatie 7:n tontilla on maanpintaa
rakennusvaiheessa luiskattu niin, etta luiska ulottuu Naavatie 5:n tontin
puolelle. Naavatie 7:n aiempi omistaja on istuttanut aidan rajalle, mutta
maaston muodon vuoksi pensasaita on tullut lGhes kokonaan Naavatie 5:n
puolelle. Kadun reunassa ollut rajapyykki on jossain vaiheessa kadonnut ja
rajan tarkkaa sijaintia on tdméan vuoksi ollut vaikea méaéarittadd.” Talta osin on
syyta todeta, ettd Naavatie 7:n tonttia on rakennusvaiheessa tasoitettu niin
pitkalle, ettd maata on joko siirretty tai valunut myés Naavatie 5:n puolelle.
Naavatie 7:n maan tasoitustdissa kadun puoleinen rajapyykki on jaanyt
maamassojen alle piiloon. Tasta seurannut rajan sijainnin epamaaraisyys on
mahdollistanut sen, ettd Naavatie 7:n omistajat ovat voineet istuttaa
raja-aidan Naavatie 5:n puolelle. (Kuva 3) Aidan kasvaessa Naavatie 7:n
omistajat leikkasivat oksat suurimmaksi osaksi pois omalta puoleltaan niin,
ettd heidan istuttamansa aita kasvaa kaytannéssa kokonaan Naavatie 5:n
puolella. Nama toimenpiteet ovat laajentaneet Naavatie 7 tontin hyotyalaa
Naavatie 5:n kustannuksella. Vaatimukseni on, etta Naavatie 7:n omistajat
huolehtivat aidan poistamisesta samalla, kun rajalle kaivetaan hulevesien
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ohjaamiseksi painanne niin, etta tonttien luonnollinen hydtyraja asettuu
kaupungin mittaamalle ja asiakirjoihin merkitylle rajalle.

Mikkelin kaupungin paatéksen mukaan “Naavatie 7 omistajia ei voi velvoittaa
osallistumaan huleveden poistamiseen tarvittavan jarjestelmén kustannuksiin,
koska tonttien rajalla olevan luiskan rakentaminen on tapahtunut
alkaisemman omistajan aikana.” Tama paatokseen kirjattu teksti on
ristiriidassa Mikkelin kaupungin linjauksen kanssa, jonka mukaan Naavatie
5:n omistajan katsotaan olevan velvollinen kustantamaan vallitsevan tilanteen
korjauksen tonttien valissa, vaikka nykyinen Naavatie 5:n omistaja ei ole
omistanut kiinteistda ongelman muodostumisen aikana. Esitykseni on, etta
Naavatie 7:n tontin omistaja/haltija ja/tai Mikkelin kaupunki vastaa tonttien
valisella rajalla tehtavat maanpinnan muokkaustdiden kustannuksista, niin,
ettd Naavatie 7:n tontin hulevedet valuvat hulevesisuunnitelman mukaisesti
pohjoiseen.

Mikkelin kaupungin paatéksen mukaan Naavatie 5:n aikaisemman omistajan
on katsottu hyvaksyneen tilanteen rakennusaikana muodostunut haitta.
Pyydan, ettad tdma poistetaan paatdksesta. Rakennuksien rakentamisen
aikana Suomen ilmasto on ollut erilainen eikd maanpinnan muodoista
aiheutuva ongelma ole ollut yhta suuri kuin nykyaan. Lisaksi Naavatie 5:n
entinen omistaja on vuoden 2022 aikana suullisesti kertonut Naavatie 5:n
nykyiselle omistajalle, ettd han on suullisesti huomauttanut Naavatie 7:n
omistajalle rakennusaikana tehdysta maan pinnan muokkaamisesta. Silloinen
Naavatie 7:n omistaja on kertonut tehneensa Mikkelin kaupungin (silloinen
Mikkelin maalaiskunta) ohjeiden mukaisesti. Lisdksi Naavatie 5:n aiempi
omistaja on kertonut vuonna 2022 suullisesti nykyiselle omistajalle, etta
Naavatie 5:n hulevesien kanssa on ollut ongelmia kevaisin alkuvuosista (el
Naavatie 7:n rakentamisesta) lahtien. Tata tietoa ei kerrottu uudelle
omistajalle kiinteiston 491.417-3-170 (Naavatie 5) omistuksen vaihtuessa.
Aikaisempi omistaja ei ole naapurusten valisiin ystavyyssuhteisiin, lakiin
perehtymattomyyteen ja sittemmin myds heikkoon muistiinsa vedoten
suostunut kirjoittamaan rakennusaikaisista tapahtumista kirjallisesti. Nykyinen
omistaja on ollut tasta aiheesta suullisesti yhteydessa Mikkelin kaupunkiin
suunnilleen vuodesta 2012 lahtien ja kirjallisesti vuodesta 2015 lahtien, kun
vuosittaiset ongelmat hulevesien osalta ovat ilmenneet ja omalla
kustannuksella tehdyt korjaukset oman tontin hulevesien osalta eivat ole
rittdneet kaikkien ongelmien poistamiseen.

Mikkelin kaupungin paatoksessa todetaan “Jos aikaisemman omistajan on
katsottava nimenomaisesti tai hiljaisesti hyvéksyneen tilanteen, ei uusi
omistajakaan voi vaatia tilanteen muuttamista.” Maankaytto- ja rakennuslain
kohdan 103 e § mukaan “Kiinteistén omistaja tai haltija vastaa kiinteisténsé
hulevesien hallinnasta.” Vaikka naapurikiinteiston omistaja ei puutu huleveden
johtamiseen omalle tontilleen, se ei muutu lain mukaiseksi toiminnaksi
riippumatta siita, ettd kuinka kauan tama lainvastainen tilanne on voimassa.
Pikemminkin pitkdan jatkuneena lainvastaisen tilanteen tulisi johtaa
naapurikiinteistolle maksettaviin korvauksiin pitkaan aiheutetusta haitasta
seka mahdollisista naapurikiinteistdlle 491.417-3-170 (Naavatie 5)
aiheutuneista vahingoista.
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Mikkelin kaupungin paatdksessa todetaan “Kun ongelma tédssé kohteessa on
ilmeisesti syntynyt jo yli 30 vuotta sitten, ei naapurikiinteistén nykyiseen
omistajaan voi endé kohdistaa tété koskevia vaatimuksia.” Pyydan, etta tama
osa paatoksesta poistetaan ja hallinto-oikeus linjaa sen, etta milla
vastuunjaolla Mikkelin kaupunki ja Naavatie 7:n omistaja vastaavat tilanteen
korjaamisesta seuraavista kustannuksista. Maankaytto- ja rakennuslain
kohdan 103 e § mukaan “Kiinteistén omistaja tai haltija vastaa kiinteisténsé
hulevesien hallinnasta.” Tassa lain kohdassa ei mainita vastuun paattyvan
rakennuksen valmistumiseen, vaan tuossa yksiselitteisesti todetaan
kiinteistdn omistajan tai haltijan vastaavan hulevesien hallinnasta. Nain ollen
Naavatie 7:n omistajalla tulisi olla velvollisuus huolehtia omista hulevesistaan
ja kustannuksista, jotka aiheutuvat niiden johtamisesta kaupungin
osoittamaan hulevesijarjestelmaan hulevesisuunnitelman mukaisesti niilta
osin, kun Mikkelin kaupunki ei huolehdi tilanteen korjaamisesta aiheutuvista
kustannuksista. Maankaytto- ja rakennuslain 103 m § ja 182 § mukaan
kunnan velvollisuutena on valvoa hulevesisuunnitelman noudattamista.
Kunnan velvollisuus on my6ds huolehtia erilaisista rakennusluvista ja
suunnitelmista niin, ettei vastaavaa tilannetta padse muodostumaan
(esimerkiksi Maankaytto- ja rakennuslaki pykalat 103 k-1 §). Yksittaista
kuntalaista ei voida velvoittaa toimimaan valvojana rakentamiseen liittyvan
lainsdadanndn noudattamisesta naapuritontilla.

Silta varalta, etta lahettamastani valituksesta huolimatta Ita-Suomen hallinto-oikeus katsoisi
minut, eli kiinteiston 491.417-3-170:n (Naavatie 5) omistajan velvolliseksi huolehtimaan ja
maksamaan kiinteiston 491.417-3-169 (Naavatie 7) etelanpuoleisten alueiden hulevesien
ohjaamisesta Mikkelin kaupungin hulevesijarjestelmaan, pyydan hallinto-oikeuden paatosta
siita, ettd mihin naiden kahden kiinteiston valille kaivettava painanne/oja saadaan kaivaa.
Olen saanut tasta suullisesti ja kirjallisesti keskenaan ristiriitaisia tietoja Mikkelin kaupungin

viranhaltijoilta.

Teen tdman valituksen useista syista.

Katson, ettd Naavatie 7:n hulevesien ja maan pinnan muutoksien osalta on
jatetty noudattamatta useita lain kohtia seka Mikkelin kaupungin omia ohjeita.
Kiinteiston 491.417-3-169 (Naavatie 7) puolelta valuva ylimaarainen hulevesi
on aiheuttanut ylikuormituksen Naavatie 5:n hulevesijarjestelmalle ja
aiheuttanut autotallin perustuksien ylimaaraista kastumista etenkin kevaisin
lumen sulaessa. Huleveden maarat ovat 30 vuoden aikana kasvaneet
ilmastonmuutoksen myd6ta ja ilmastonmuutoksen jatkuessa ongelma pahenee
ja voi kaatosateiden aikana aiheuttaa kosteusongelmia myos kesalla.
Mikkelin kaupunki on hoitanut tata asiaa todella hitaasti useista
yhteydenotoista huolimatta (kirjallisesti vuodesta 2015 alkaen ja puhelimitse
jo sitéa aiemmin). Olen toistuvasti joutunut ottamaan yhteytta lukuisiin Mikkelin
kaupungin eri viranhaltijoihin ennen kuin asian kasittely on edennyt saamaani
paatdkseen.

Olen myo6s asian kasittelyn aikana (2012-2022) esittanyt Mikkelin kaupungin
viranhaltijoille useita kysymyksia, joihin en ole saanut vastauksia.

Asian kasittely suullisesti Mikkelin kaupungin viranhaltijoiden kanssa on
poikennut paatoksiin kirjatusta. Useat Mikkelin kaupungin viranhaltijat ovat
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todenneet suullisesti, ettei naapurista saisi valua vettd minun (Naavatie 5)
puolelleni ja hulevedet tulisi ohjata hulevesisuunnitelman mukaisesti ja etta
tonttien rajalla tulisi olla painanne, jota pitkin hulevedet ohjautuvat ojaan.
Tekemissaan paatoksissa he ovat kuitenkin sitd mielta, ettd minun tulisi
maksaa tonttien rajalla olevan ongelmien korjaamisesta, vaikka omalla
puolellani vesi ohjataan hulevesisuunnitelman mukaisesti.

e Paatdksen MIiDno-2022-3360 saatuani en ole mydskaan useista
yhteydenotoista huolimatta (sdhkdposti ja soittopyyntd) saanut pyytamiani
lisatietoja paatdksen valmistelijalta.

Mikkelin kaupungin paatdoksessa vedotaan myds siihen, etta haitta on vahainen. Ylla
mainituissa lain kohdissa ei kuitenkaan mainita, ettd hulevetta voisi valua toisen
tontille vahaisia maaria. Olen kysynyt useilta Mikkelin kaupungin virkamiehilta, etta
mika heidan mielestdan on vahan ja mika paljon, mutta en ole saanut siihen
vastausta. lImastonmuutoksen myd6ta lunta voi kertya talven aikana entistd enemman
ja se voi myOs sulaa aiempaa nopeammin. Lumen vesiarvo on esimerkiksi vuonna
2021 ollut Etela-Savon alueella 150 mm, jonka perusteella lumen sulamisvesia
Naavatie 7:n etelan puoleiselta alueelta kertyy vuosittain kymmenia tuhansia litroja,
joista vahintaankin osa valuu Naavatie 5:n puolelle. Kesan katselmuksessa Naavatie
7:n omistajat totesivat, ettei tilanne ole heille aiheuttanut haittaa ja totesivat vetta
tuleva korkeintaan muutamia sangollisia. Vaikka Mikkelin kaupungin virkamiehetkaan
eivat nahneet kesalla ongelmaksi asti sulamisvetta, niin Naavatie 5:n omistajille ja
kiinteistdlle ylenpalttinen hulevesi on ollut huomattava rasite lukuisina kevaina
viimeisen 30 vuoden aikana.

Nailla perusteilla toivon hallinto-oikeuden ottavan asian mahdollisimman pian
kasittelyyn ja korjaavan paatoksen ylla mainitsemiltani osin.

Mikkelissa 8.1.2023
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Kuvat

Kuva 1: Esimerkkeja (joulukuu 2022) veden kertymisesta tonttien rajalle ja Naavatie 7:n
kohdalle kadun varteen ojan tayttdmisen ja Naavatie 7:n ajorampin korottamisen
seurauksena.

Kuva 2: Naavatie 5:n talousrakennuksen
takaa nakee mika on ollut vuonna 1986
luonteva maan pinnan taso, jotta Naavatie 5:n
tontti olisi viettanyttontin takaosasta
hulevesisien ohjaamiseksi kohti Naavatien
varressa ollutta ojaa. Esimerkiksi
talousrakennuksen vieressa oleva jateastia
on ympardivadan maahan nadhden kuopassa
Naavatie 7:n rakennusaikaisten
maanrakennustdiden seurauksena.
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Kuva 3: Aidan etureunassa vasemmalla nakyy yksi syksylla 2022 Mikkelin kaupungin
tyontekijoiden asettamista merkeista, joiden perusteella voitiin todeta Naavatie 7:n
omistajien istuttaman aidan sijaitsevan tosiasiallisesti I1dhes kokonaan Naavatie 5:n
puolella. Merkki sijaitsee alueella, johon alkuperainen rajapyykki on kadonnut
todenndkoisesti Naavatie 7:n rakennusaikana siirrettyjen maamassojen alle.

Liitteet

Liite 1 Mikkelin kaupungin paatés MliDno-2022-3360
Vastaanotettu sahkopostilla 12.11.2022.
Liite 2 Mikkelin kaupungin hulevesisuunnitelma
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Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Mikkelin asianhallintajarjestelmassa

8§44
Oikaisuvaatimus kiinteistolle 491-417-3-170 Naavatie 5 aiheutuvaa hulevesihaittaa
koskevasta paatéksesta

MliDno-2022-3360

Valmistelija / lisatiedot:
Juha Ruuth
juha.ruuth@mikkeli.fi
hallintopaallikko

Liitteet
1 Liite Lvj Oikaisuvaatimus Naavatie 5 ja 7 hulevesihaitta
2 Liite Lvj Johtavan rakennustarkastajan paatds Naavatie 5 ja 7
3 Liite Lvj Korkokartta Naavatie 5 ja 7
4 Liite Lvj Naavatie 5 ja 7 mitatut korot

Kiinteiston 491-417-3-170 omistaja on tehnyt lupa- ja valvontajaostolle
oikaisuvaatimuksen johtavan rakennustarkastajan paatoksesta 14.11.2022 8 1, jolla on
todettu, ettei rakennusvalvontaviranomainen voi maankaytto- ja rakennuslain 165 §:n
nojalla antaa maaraysta mahdollisen haitan poistamiseksi tai korjaamiseksi, koska
luonnollista vedenjuoksua Naavatie 7:n tontilla ei ole muutettu mainitussa
lainkohdassa tarkoitetulla tavalla.

Maankayttd- ja rakennuslain 165 8:n mukaan, jos rakennuspaikkana olevan kiinteistdn
maanpinnan luonnollista korkeutta muutetaan tai suoritetaan muita toimenpiteita,
jotka muuttavat luonnollista veden juoksua kiinteistolla, kiinteistdon omistaja tai haltija
on velvollinen huolehtimaan siita, ettei toimenpiteista aiheudu huomattavaa haittaa
naapurille. Mikali kiinteiston omistaja tai haltija laiminlyo velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on hakemuksesta maarattava haitan korjaamisesta tai
poistamisesta.

Kiinteiston 491-417-3-170, Naavatie 5 omistaja oli ollut yhteydessa
rakennusvalvontaan ja kaupungin hulevesiviranomaisen toimivaan infra- ja
viheraluepalveluihin kiinteiston talousrakennuksen sivulle ja tontin takanurkkaan
keraantyvista hulevesista varsinkin kevaisin maan ollessa vield jaassa. Hanen
mukaansa naapurin Naavatie 7:n tonttia 491-417-3-169 olisi korotettu ja tien varressa
oleva oja olisi taytetty ja korotettu niin, etta ilmoittajan ulkorakennus on jaanyt
alemmas, jolloin hulevesi ei paase ohjautumaan Naavatien varressa olevaan ojaan.
Lisaksi han kertoo, etta Naavatie 7:n tontti viettaa koko etelan puoleiselta osaltaan
kohti Naavatie 5:n tonttia, jolloin seka sadevesi etta kyseiselle osalla siirretyn lumen
sulamisvesi valuu Naavatie 5:n tontille etenkin maan ollessa jaassa, jolloin vesi ei
padse imeytymaan maahan Naavatie 7:n tontilla.

Kesalla 2022 suoritetulla maastokaynnilld havaittiin, etta naapurikiinteistd Naavatie 7
sijoittuu kadun varren korkeimmalle kohdalle. Kaupungin hulevedet ohjautuvat kadun
varren ojassa kiinteiston kohdalta kahteen eri suuntaan eli kiinteistd sijoittuu ns.
vedenjakajakohtaan. Edella mainitun perusteella naapurikiinteiston kohdalla ei
katuvarressa ole ojaa vaan painanne, josta vedet ohjautuvat riittavasti Naavatien
suuntaisesti pohjoiseen ja liittymien kohdalta etelaan pain kaupungin
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katuojaan. Mydskaan kiinteistdjen valissa olevan nurkkapyykin kohdalla eli
kiinteistdjen liittymien valissa ei ole katualueen reunassa ojaa. Tasta syysta mydskaan
Naavatie 5:n ja Naavatie 7:n ajoneuvoliittymissa ei ole rumpua. Naavatie 5:n kohdalta
katuoja alkaa liittyman jalkeen ja viettaa Naavatien reunassa etelaa kohti.

Maastokaynnilla havaittiin myos, ettd Naavatie 5:n talousrakennuksen ja rajan valissa
oleva maanpinta on alempana kuin talousrakennuksen ja kadun valinen maanpinta,
jolloin talousrakennuksen sivulta vedet eivat paase ohjautumaan katualueen ojiin.
Maanpintaa on korotettu autotallin ja kadun valilla, jotta ajo autotalliin olisi
mahdollista ja toisaalta autotallin sivulla maanpintaa on madallettu riittavan
sokkelikorkeuden saamiseksi.

Rakennukset tonteille on rakennettu 1980-luvulla. Naavatie 7:n on valmistunut
vuonna 1988 noin vuotta mydhemmin kuin Naavatie 5. Naavatie 7:n omistajan
mukaan maastoa muuttavia toimenpiteita ei ole tehty viime vuosina rakentamisen
jalkeen.

Korkotarkastelun perusteella oli todettu, ettd Naavatie 7 tonttia ei rakentamisen
aikana eika mydhemminkaan ole muutettu siten, etta luonnollinen vedenjuoksu olisi
muuttunut niin olennaisesti, etta rakennusvalvontaviranomainen voisi antaa
maaraysta haitan poistamiseksi.

Ei ole voitu todeta, ettd Naavatie 7:n tontilla maanpinnan luonnollista korkeutta ja
luonnollista vedenjuoksua olisi muutettu niin, etta se aiheuttaisi huomattavaa haittaa
Naavatie 5:n tontille. Tontin tasaamisella veden valuminen naapuritontille on voinut
jopa vahentya, koska suurempi osa vedesta ehtii imeytya oman tontin puolella, kun
olemassa ollutta Naavatien 5:n suuntaan viettavaa maanpintaa on Naavatie 7:n
puolella tasoitettu enemman vaakatason suuntaiseksi.

Kaupunki on tarjoutunut kustannuksellaan tekemaan tonttien rajalle kadun reunaan
kaivon ja siita ojan hulevesien johtamiseksi. Tontinomistajan tulee kuitenkin tehda
omalla tontillaan tarvittavat toimenpiteet vesien johtamiseksi kaivoon. Naavatie 5:n
omistaja ei ole hyvaksynyt sita, etta toimenpide jaisi hanen kustannettavakseen.

Mydhemmin on todettu, ettd Naavatie 7:n tontilla maanpintaa on rakennusvaiheessa
luiskattu niin, ettd luiska ulottuu Naavatie 5:n tontin puolelle. Naavatie 7:n aiempi
omistaja on my®@s istuttanut pensasaidan tonttien rajalle, mutta maaston muodon
vuoksi pensasaita on tullut lahes kokonaan Naavatie 5:n tontin puolelle. Kadun
reunassa ollut rajapyykki on jossain vaiheessa kadonnut ja rajan tarkkaa sijaintia on
taman vuoksi ollut vaikea maarittaa. Naavatie 5:n omistajalla on oikeus poistaa omalla
tontillaan oleva pensasaita, mikali siita on haittaa tai se estaa esimerkiksi huleveden
poistamiseen tarvittavien tdiden tekemisen.

Naavatie 7:n tontinomistajia ei voi velvoittaa osallistumaan huleveden poistamiseen
tarvittavan jarjestelman kustannuksiin, koska tonttien rajalla olevan luiskan
rakentaminen on tapahtunut aikaisemman omistajan aikana. Silloinen Naavatie 5:n
omistaja ei ole tilanteeseen puuttunut ainakaan niin, etta siita olisi saatavissa mitaan
nayttoa. Aikaisemman omistajan on taman ja ajan kulumisen johdosta katsottava
hyvaksyneen tilanteen. Naapuruussuhdelaissa on saadetty yhden ja kolmen vuoden
maaraajat sille, missa ajassa pitda reagoida naapurin puolelta tulevaan haittaan.
Maankaytt6- ja rakennuslaissa ei vastaavia maaraaikoja ole, mutta tamankin lain
mukaisissa asioissa kiinteiston omistajan tai haltijan voi katsoa hyvaksyneen tilanteen,
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ellei ole puuttunut siihen kohtuullisessa ajassa sen jalkeen, kun on tilanteen
havainnut. Omistajanvaihdoksessa ei uudelle omistajalle voi siirtyd parempaa oikeutta
kuin aikaisemmalla on ollut. Jos aikaisemman omistajan on katsottava nimenomaisesti
tai hiljaisesti hyvaksyneen tilanteen, ei uusi omistajakaan voi vaatia tilanteen
muuttamista. Kun ongelma tassa kohteessa on ilmeisesti syntynyt jo yli 30 vuotta
sitten, ei naapurikiinteiston nykyiseen omistajaan voi enaa kohdistaa tata koskevia
vaatimuksia.

Ehdotus
Esittelija: Sari Valjakka, johtava rakennustarkastaja

Lupa- ja valvontajaosto paattaa edella esitetyilla perusteilla hylata johtavan
rakennustarkastajan paatoksesta 14.11.2022 § 1 tehdyn oikaisuvaatimuksen.
Paatos

Hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Oikaisuvaatimuksen tekija, naapurikiinteistén omistajat
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Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta seka 12.12.2022 kaupungin yleisessa
tietoverkossa julkaistusta poytakirjasta jaljennetyn otteen oikeaksi todistaa.
Mikkelissa

12.12.2022

Juha Ruuth
hallintopaallikkd

Tiedoksianto asianosaiselle

Lahetetty tiedoksi kirjeella, joka on annettu postin kuljetettavaksi 13.12.2022:
Naapurikiinteistdn omistajat

Lahetetty tiedoksi sahkopostilla 12.12.2022:
Oikaisuvaatimuksen tekija

Merja Peltonen
asianhallintasihteeri
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Hallintovalitus
844

Hallintovalitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus
Tahan paatdkseen saa hakea muutosta:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen) ja
® se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan.

Taman lisaksi muutosta saa hakea valittamalla myos:

® viranomainen, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavan olevan
yleisen edun vuoksi.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille ennen valitusajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jona paatos on
luovutettu asianosaiselle tai hanen lailliselle edustajalleen. Postitse saantitodistusta
vastaan lahetetysta asiakirjasta katsotaan asianosaisen saaneen tiedon
saantitodistuksen osoittamana aikana. Kaytettdessa todisteellista sahkoista
tiedoksiantoa paatos katsotaan annetun tiedoksi, kun asiakirja on noudettu
viranomaisen osoittamalta palvelimelta, tietokannasta tai muusta tiedostosta.

Mikali paatos lahetetaan tiedoksi tavallisena kirjeend, katsotaan asianosaisen saaneen
tiedon seitsemantena paivana kirjeen lahettamisestd, jollei muuta nayteta. Paatoksen
katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen saapumispaivana.
Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon
paatdksesta kolmantena paivana viestin lahettamisests, jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Hallintovalitus tehdaan Itd-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio
Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64
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Sahkdpostiosoite: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Faksinumero: 029 56 42501

Puhelinnumero: 029 56 42500

Hallinto-oikeuden asiakaspalvelu on avoinna arkisin 8.00-16.15

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pédtés);

2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan

tehtavaksi (vaatimukset);

vaatimuksen perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

w

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen
laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myos taman nimi ja
yhteystiedot. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkdista
asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epadilla.

Valitukseen on liitettava:

1. valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksen tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten laissa oikeudenkaynnista
hallintoasioissa (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Oikeudenkayntimaksu
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Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla muutoksenhakijalta peritaan
oikeudenkayntimaksu, mikd on maaratty mainitun lain 2 §:ssa. Saman lain 5 8:ssa on
maarays niista asioista, joista ei perita oikeudenkayntimaksua.

Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Mikkelin kaupungin
kirjaamosta.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Puhelinnumero: 044 794 2033 / 015 1941 (vaihde)
Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-16 ja arkipyhien aattoina
seka kesa-elokuussa maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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Itd-Suomen hallinto-oikeus
Minna Cantin katu 64
ita-suomi.hao@oikeus.fi

Valitus Mikkelin kaupungin paatoksesta MliDno-2022-3360

Valitan Mikkelin kaupungin paatoksessa MliDno-2022-3360 (Liite 1), jossa todetaan,
ettd Mikkelin kaupungin kiinteistén 491.417-3-170 (Naavatie 5) omistajan tulee
omalla puolellaan ja omalla kustannuksellaan hoitaa hulevesiongelmaa, joka
aiheutuu siita, etta kiinteistéjen 491.417-3-170 (Naavatie 5) ja 491.417-3-169
(Naavatie 7) tonttien rajalla ei ole painannetta, josta hulevesi ohjautuisi tien vieressa
olevaan pohjoiseen viettdvaan ojaan, vaan hulevesia ohjautuu kiinteiston
491.417-3-169 (Naavatie 7) tontilta kiinteiston 491.417-3-170 (Naavatie 5) puolelle.
Mikkelin kaupungin hulevesisuunnitelman (liite 2) mukaan Naavatie 7:n hulevedet
tulisi ohjata pohjoiseen eli vastakkaiseen suuntaan.

Haen paatdkseen muutosta seuraavilta osin:

Toisin kuin paatdksessa todetaan kiinteiston 491.417-3-169 (Naavatie 7)
rakennusvaiheessa tekemat muutokset maan pinnan muodoissa ovat
aheuttaneet huomattavaa haittaa kiinteistdlle 491.417-3-170 (Naavatie 5).
Naavatie 7:n tontin tasoittaminen ja talon ja tien valisen ojan tayttaminen ovat
aiheuttaneet sen, ettei hulevedet valu kiinteistén 491.417-3-169 (Naavatie 7)
tontin etelapaadysta pohjoiseen, kuten Mikkelin kaupungin
hulevesisuunnitelmaan on merkitty vaan naapurikiinteiston tontille. Pyydan,
ettd Mikkelin kaupungin paatdsta korjataan talta osin.

Mikkelin kaupungin paatdksessa todetaan kiinteiston 491.417-3-169
(Naavatie 7) sijaitsevan vedenjakajalla ja etta rakennusvaiheen maanpinnan
muokkaamiset eivat ole muuttaneet veden luontaista virtausta. Tama ei ole
kaikilta osin totta. Vaikka kyseisen rakennuksen 491.417-3-169 (Naavatie 7)
luontainen rakennuskorkeus on ollut korkeammalla, Naavatien korkein kohta
on kiinteistdon 491.417-3-170 (Naavatie 5) littyman kohdalla. Tasta syysta
aiemmin rakennetun (1986) Naavatie 5:n ajorampin ali ei ole
rakennusvaiheessa tehty rumpua, koska oja Naavatie 5:n liittyman kohdalla
on eteldpuolelta viettanyt eteldan ja pohjoispuolelta oja on viettanyt
pohjoiseen. Kun jalkeenpain (1988) oja Naavatie 7:n edessa on taytetty tama
luontainen veden virtaussuunta tonttien rajalta pohjoiseen on katkennut.
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Naavatie 7:n edessa taytetyn ojan seurauksena vesi valuisi kadulta Naavatie
5:n autotallin taakse, ellei painannetta rajalla olisi korotettu naiden kahden
tontin valiss3, johon vesi keraytyy isoksi latakoksi lumen sulaessa. (Kuva 1)
Pyydankin, ettd paatos korjataan niin, etta siind ilmenee Naavatie 7:n
rakennusvaiheessa tekemien maansiirtotdiden muuttaneen oleellisesti veden
luontaista virtausta, joka naiden kahden kiinteiston valilla on ollut ennen
Naavatie 7:n rakentamista.

Mikkelin kaupungin paatdksessa lukee “Maastokédynnilléd havaittiin myds, etta
Naavatie 5:n talousrakennuksen ja rajan vélissé oleva maanpinta on
alempana kuin talousrakennuksen ja kadun vélinen maanpinta, jolloin
talousrakennuksen sivulta vedet eivdt pdése ohjautumaan katualueen ojiin.
Maan pintaa on korotetutu autotallin ja kadun vélilla, jotta ajo autotalliin olisi
mahdollista. Toisaalta autotallin maanpintaa on madallettu riittdvan
Ssokkelikorkeuden saamiseksi.” Pyydan, ettd tatd kohtaa korjataan. Naavatie
5:n rakentamisen aikana 1986 Naavatie 7:n kohdalla on ollut viela oja, jolloin
talousrakennuksen viereisen maan viettaessa pohjoiseen ja kadun suuntaan
vesi on luontaisesti virrannut kohti pohjoiseen viettavaa ojaa, jonka pohja on
ollut alempana kuin Naavatie 5:n talousrakennuksen viereinen maa. Kun
Naavatie 7 on tayttanyt pohjoiseen viettavan ojan, on Naavatie 5.n ja kadun
rajalla maan pintaa pitanyt nostaa/padota, jotta vesi ei ole virrannut kadulta
Naavatie 5:n talousrakennuksen taakse (Kuva 2).

Mikkelin kaupungin paatdksen mukaan “Tontin omistajan tulee kuitenkin
omalla tontillaan tehdé tarvittavat toimenpiteet vesien johtamiseksi
kaivoon.(Osa Mikkelin kaupungin suunnittelemaa hulevesijarjestelmaa.)
Naavatie 5:n omistaja ei ole hyvéaksynyt sita, etté toimenpide jaisi hdnen
kustannettavakseen.” Pyydan, etta paatdokseen korjataan tieto siita, etta
Naavatie 5:n omistaja on jo omalla kustannuksellaan huolehtinut siita, etta
hanen puolellaan vesi virtaa joko suoraan Naavatien varressa olevaan ojaan
tai autotallin ja asuinrakennuksen valiseen kerayskaivoon ja sielta
imeytyskenttaan ja Naavatien eteldan suuntautuvaan ojaan
hulevesisuunnitelman mukaisesti .

Mikkelin kaupungin paatdoksen mukaan “Naavatie 7:n tontilla on maanpintaa
rakennusvaiheessa luiskattu niin, etta luiska ulottuu Naavatie 5:n tontin
puolelle. Naavatie 7:n aiempi omistaja on istuttanut aidan rajalle, mutta
maaston muodon vuoksi pensasaita on tullut lGhes kokonaan Naavatie 5:n
puolelle. Kadun reunassa ollut rajapyykki on jossain vaiheessa kadonnut ja
rajan tarkkaa sijaintia on tdméan vuoksi ollut vaikea méaéarittadd.” Talta osin on
syyta todeta, ettd Naavatie 7:n tonttia on rakennusvaiheessa tasoitettu niin
pitkalle, ettd maata on joko siirretty tai valunut myés Naavatie 5:n puolelle.
Naavatie 7:n maan tasoitustdissa kadun puoleinen rajapyykki on jaanyt
maamassojen alle piiloon. Tasta seurannut rajan sijainnin epamaaraisyys on
mahdollistanut sen, ettd Naavatie 7:n omistajat ovat voineet istuttaa
raja-aidan Naavatie 5:n puolelle. (Kuva 3) Aidan kasvaessa Naavatie 7:n
omistajat leikkasivat oksat suurimmaksi osaksi pois omalta puoleltaan niin,
ettd heidan istuttamansa aita kasvaa kaytannéssa kokonaan Naavatie 5:n
puolella. Nama toimenpiteet ovat laajentaneet Naavatie 7 tontin hyotyalaa
Naavatie 5:n kustannuksella. Vaatimukseni on, etta Naavatie 7:n omistajat
huolehtivat aidan poistamisesta samalla, kun rajalle kaivetaan hulevesien
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ohjaamiseksi painanne niin, etta tonttien luonnollinen hydtyraja asettuu
kaupungin mittaamalle ja asiakirjoihin merkitylle rajalle.

Mikkelin kaupungin paatéksen mukaan “Naavatie 7 omistajia ei voi velvoittaa
osallistumaan huleveden poistamiseen tarvittavan jarjestelmén kustannuksiin,
koska tonttien rajalla olevan luiskan rakentaminen on tapahtunut
alkaisemman omistajan aikana.” Tama paatokseen kirjattu teksti on
ristiriidassa Mikkelin kaupungin linjauksen kanssa, jonka mukaan Naavatie
5:n omistajan katsotaan olevan velvollinen kustantamaan vallitsevan tilanteen
korjauksen tonttien valissa, vaikka nykyinen Naavatie 5:n omistaja ei ole
omistanut kiinteistda ongelman muodostumisen aikana. Esitykseni on, etta
Naavatie 7:n tontin omistaja/haltija ja/tai Mikkelin kaupunki vastaa tonttien
valisella rajalla tehtavat maanpinnan muokkaustdiden kustannuksista, niin,
ettd Naavatie 7:n tontin hulevedet valuvat hulevesisuunnitelman mukaisesti
pohjoiseen.

Mikkelin kaupungin paatéksen mukaan Naavatie 5:n aikaisemman omistajan
on katsottu hyvaksyneen tilanteen rakennusaikana muodostunut haitta.
Pyydan, ettad tdma poistetaan paatdksesta. Rakennuksien rakentamisen
aikana Suomen ilmasto on ollut erilainen eikd maanpinnan muodoista
aiheutuva ongelma ole ollut yhta suuri kuin nykyaan. Lisaksi Naavatie 5:n
entinen omistaja on vuoden 2022 aikana suullisesti kertonut Naavatie 5:n
nykyiselle omistajalle, ettd han on suullisesti huomauttanut Naavatie 7:n
omistajalle rakennusaikana tehdysta maan pinnan muokkaamisesta. Silloinen
Naavatie 7:n omistaja on kertonut tehneensa Mikkelin kaupungin (silloinen
Mikkelin maalaiskunta) ohjeiden mukaisesti. Lisdksi Naavatie 5:n aiempi
omistaja on kertonut vuonna 2022 suullisesti nykyiselle omistajalle, etta
Naavatie 5:n hulevesien kanssa on ollut ongelmia kevaisin alkuvuosista (el
Naavatie 7:n rakentamisesta) lahtien. Tata tietoa ei kerrottu uudelle
omistajalle kiinteiston 491.417-3-170 (Naavatie 5) omistuksen vaihtuessa.
Aikaisempi omistaja ei ole naapurusten valisiin ystavyyssuhteisiin, lakiin
perehtymattomyyteen ja sittemmin myds heikkoon muistiinsa vedoten
suostunut kirjoittamaan rakennusaikaisista tapahtumista kirjallisesti. Nykyinen
omistaja on ollut tasta aiheesta suullisesti yhteydessa Mikkelin kaupunkiin
suunnilleen vuodesta 2012 lahtien ja kirjallisesti vuodesta 2015 lahtien, kun
vuosittaiset ongelmat hulevesien osalta ovat ilmenneet ja omalla
kustannuksella tehdyt korjaukset oman tontin hulevesien osalta eivat ole
rittdneet kaikkien ongelmien poistamiseen.

Mikkelin kaupungin paatoksessa todetaan “Jos aikaisemman omistajan on
katsottava nimenomaisesti tai hiljaisesti hyvéksyneen tilanteen, ei uusi
omistajakaan voi vaatia tilanteen muuttamista.” Maankaytto- ja rakennuslain
kohdan 103 e § mukaan “Kiinteistén omistaja tai haltija vastaa kiinteisténsé
hulevesien hallinnasta.” Vaikka naapurikiinteiston omistaja ei puutu huleveden
johtamiseen omalle tontilleen, se ei muutu lain mukaiseksi toiminnaksi
riippumatta siita, ettd kuinka kauan tama lainvastainen tilanne on voimassa.
Pikemminkin pitkdan jatkuneena lainvastaisen tilanteen tulisi johtaa
naapurikiinteistolle maksettaviin korvauksiin pitkaan aiheutetusta haitasta
seka mahdollisista naapurikiinteistdlle 491.417-3-170 (Naavatie 5)
aiheutuneista vahingoista.
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Mikkelin kaupungin paatdksessa todetaan “Kun ongelma tédssé kohteessa on
ilmeisesti syntynyt jo yli 30 vuotta sitten, ei naapurikiinteistén nykyiseen
omistajaan voi endé kohdistaa tété koskevia vaatimuksia.” Pyydan, etta tama
osa paatoksesta poistetaan ja hallinto-oikeus linjaa sen, etta milla
vastuunjaolla Mikkelin kaupunki ja Naavatie 7:n omistaja vastaavat tilanteen
korjaamisesta seuraavista kustannuksista. Maankaytto- ja rakennuslain
kohdan 103 e § mukaan “Kiinteistén omistaja tai haltija vastaa kiinteisténsé
hulevesien hallinnasta.” Tassa lain kohdassa ei mainita vastuun paattyvan
rakennuksen valmistumiseen, vaan tuossa yksiselitteisesti todetaan
kiinteistdn omistajan tai haltijan vastaavan hulevesien hallinnasta. Nain ollen
Naavatie 7:n omistajalla tulisi olla velvollisuus huolehtia omista hulevesistaan
ja kustannuksista, jotka aiheutuvat niiden johtamisesta kaupungin
osoittamaan hulevesijarjestelmaan hulevesisuunnitelman mukaisesti niilta
osin, kun Mikkelin kaupunki ei huolehdi tilanteen korjaamisesta aiheutuvista
kustannuksista. Maankaytto- ja rakennuslain 103 m § ja 182 § mukaan
kunnan velvollisuutena on valvoa hulevesisuunnitelman noudattamista.
Kunnan velvollisuus on my6ds huolehtia erilaisista rakennusluvista ja
suunnitelmista niin, ettei vastaavaa tilannetta padse muodostumaan
(esimerkiksi Maankaytto- ja rakennuslaki pykalat 103 k-1 §). Yksittaista
kuntalaista ei voida velvoittaa toimimaan valvojana rakentamiseen liittyvan
lainsdadanndn noudattamisesta naapuritontilla.

Silta varalta, etta lahettamastani valituksesta huolimatta Ita-Suomen hallinto-oikeus katsoisi
minut, eli kiinteiston 491.417-3-170:n (Naavatie 5) omistajan velvolliseksi huolehtimaan ja
maksamaan kiinteiston 491.417-3-169 (Naavatie 7) etelanpuoleisten alueiden hulevesien
ohjaamisesta Mikkelin kaupungin hulevesijarjestelmaan, pyydan hallinto-oikeuden paatosta
siita, ettd mihin naiden kahden kiinteiston valille kaivettava painanne/oja saadaan kaivaa.
Olen saanut tasta suullisesti ja kirjallisesti keskenaan ristiriitaisia tietoja Mikkelin kaupungin

viranhaltijoilta.

Teen tdman valituksen useista syista.

Katson, ettd Naavatie 7:n hulevesien ja maan pinnan muutoksien osalta on
jatetty noudattamatta useita lain kohtia seka Mikkelin kaupungin omia ohjeita.
Kiinteiston 491.417-3-169 (Naavatie 7) puolelta valuva ylimaarainen hulevesi
on aiheuttanut ylikuormituksen Naavatie 5:n hulevesijarjestelmalle ja
aiheuttanut autotallin perustuksien ylimaaraista kastumista etenkin kevaisin
lumen sulaessa. Huleveden maarat ovat 30 vuoden aikana kasvaneet
ilmastonmuutoksen myd6ta ja ilmastonmuutoksen jatkuessa ongelma pahenee
ja voi kaatosateiden aikana aiheuttaa kosteusongelmia myos kesalla.
Mikkelin kaupunki on hoitanut tata asiaa todella hitaasti useista
yhteydenotoista huolimatta (kirjallisesti vuodesta 2015 alkaen ja puhelimitse
jo sitéa aiemmin). Olen toistuvasti joutunut ottamaan yhteytta lukuisiin Mikkelin
kaupungin eri viranhaltijoihin ennen kuin asian kasittely on edennyt saamaani
paatdkseen.

Olen myo6s asian kasittelyn aikana (2012-2022) esittanyt Mikkelin kaupungin
viranhaltijoille useita kysymyksia, joihin en ole saanut vastauksia.

Asian kasittely suullisesti Mikkelin kaupungin viranhaltijoiden kanssa on
poikennut paatoksiin kirjatusta. Useat Mikkelin kaupungin viranhaltijat ovat
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todenneet suullisesti, ettei naapurista saisi valua vettd minun (Naavatie 5)
puolelleni ja hulevedet tulisi ohjata hulevesisuunnitelman mukaisesti ja etta
tonttien rajalla tulisi olla painanne, jota pitkin hulevedet ohjautuvat ojaan.
Tekemissaan paatoksissa he ovat kuitenkin sitd mielta, ettd minun tulisi
maksaa tonttien rajalla olevan ongelmien korjaamisesta, vaikka omalla
puolellani vesi ohjataan hulevesisuunnitelman mukaisesti.

e Paatdksen MIiDno-2022-3360 saatuani en ole mydskaan useista
yhteydenotoista huolimatta (sdhkdposti ja soittopyyntd) saanut pyytamiani
lisatietoja paatdksen valmistelijalta.

Mikkelin kaupungin paatdoksessa vedotaan myds siihen, etta haitta on vahainen. Ylla
mainituissa lain kohdissa ei kuitenkaan mainita, ettd hulevetta voisi valua toisen
tontille vahaisia maaria. Olen kysynyt useilta Mikkelin kaupungin virkamiehilta, etta
mika heidan mielestdan on vahan ja mika paljon, mutta en ole saanut siihen
vastausta. lImastonmuutoksen myd6ta lunta voi kertya talven aikana entistd enemman
ja se voi myOs sulaa aiempaa nopeammin. Lumen vesiarvo on esimerkiksi vuonna
2021 ollut Etela-Savon alueella 150 mm, jonka perusteella lumen sulamisvesia
Naavatie 7:n etelan puoleiselta alueelta kertyy vuosittain kymmenia tuhansia litroja,
joista vahintaankin osa valuu Naavatie 5:n puolelle. Kesan katselmuksessa Naavatie
7:n omistajat totesivat, ettei tilanne ole heille aiheuttanut haittaa ja totesivat vetta
tuleva korkeintaan muutamia sangollisia. Vaikka Mikkelin kaupungin virkamiehetkaan
eivat nahneet kesalla ongelmaksi asti sulamisvetta, niin Naavatie 5:n omistajille ja
kiinteistdlle ylenpalttinen hulevesi on ollut huomattava rasite lukuisina kevaina
viimeisen 30 vuoden aikana.

Nailla perusteilla toivon hallinto-oikeuden ottavan asian mahdollisimman pian
kasittelyyn ja korjaavan paatoksen ylla mainitsemiltani osin.

Mikkelissa 8.1.2023
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Kuvat

Kuva 1: Esimerkkeja (joulukuu 2022) veden kertymisesta tonttien rajalle ja Naavatie 7:n
kohdalle kadun varteen ojan tayttdmisen ja Naavatie 7:n ajorampin korottamisen
seurauksena.

Kuva 2: Naavatie 5:n talousrakennuksen
takaa nakee mika on ollut vuonna 1986
luonteva maan pinnan taso, jotta Naavatie 5:n
tontti olisi viettanyttontin takaosasta
hulevesisien ohjaamiseksi kohti Naavatien
varressa ollutta ojaa. Esimerkiksi
talousrakennuksen vieressa oleva jateastia
on ympardivadan maahan nadhden kuopassa
Naavatie 7:n rakennusaikaisten
maanrakennustdiden seurauksena.
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Kuva 3: Aidan etureunassa vasemmalla nakyy yksi syksylla 2022 Mikkelin kaupungin
tyontekijoiden asettamista merkeista, joiden perusteella voitiin todeta Naavatie 7:n
omistajien istuttaman aidan sijaitsevan tosiasiallisesti I1dhes kokonaan Naavatie 5:n
puolella. Merkki sijaitsee alueella, johon alkuperainen rajapyykki on kadonnut
todenndkoisesti Naavatie 7:n rakennusaikana siirrettyjen maamassojen alle.

Liitteet

Liite 1 Mikkelin kaupungin paatés MliDno-2022-3360
Vastaanotettu sahkopostilla 12.11.2022.
Liite 2 Mikkelin kaupungin hulevesisuunnitelma
Liite 3 Paatds hakemukseen luonnollisen vedenjuoksun aiheuttamasta haitasta
alkuperainen paatds Oikaisuvaatimus paatokseen MliDno-2022-3360
Liite 4 Oikaisuvaatimus alkuperaiseen paatékseen MliDno-2022-3360
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Mikkeli Ote viranhaltijapaatoksesta 1(5)
Johtava rakennustarkastaja 14.11.2022 §1
Rakennusvalvontapaatokset

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Mikkelin asianhallintajarjestelmassa

MliDno-2022-3360
Paatoés hakemukseen luonnollisen vedenjuoksun muuttamisesta aiheutuvasta haitasta

Kiinteistén 491-417-3-170, Naavatie 5 on ollut yhteydessa kiinteiston
talousrakennuksen sivulle ja tontin takanurkaaan keraédntyvista hulevesista varsinkin
kevaisin maan ollessa vield jadssa. Yhteydenotossa kerrotaan, ettd naapurin tonttia
olisi korotettu ja tien varressa oleva oja olisi taytetty ja korotettu niin, ettd ilmoittajan
ulkorakennus on jaanyt alemmas, jolloin hulevesi ei padse ohjautumaan Naavatien
varressa olevaan ojaan. Taman lisaksi ilmoitetaan, ettd Naavatie 7:n tontti 417-3-169
viettad koko etelan puoleiselta osaltaan kohti Naavatie 5:n tonttia, jolloin sekd satanut
etta kyseiselle osalla lumitdin siirretyn lumen sulamisvesia valuu kohti Naavatie 5:n
tonttia etenkin silloin, kun maan pinta on viela jaassa, eika vesi ndin ollen paase
imeytymaan Naavatie 7:n tontille.

Rakennusvalvontaviranomainen seka hulevesiviranomainen on suorittanut kesalla
2022 paikalla maastokaynnin, johon osallistui edustajat molemmilta kiinteistoilta.
Maastokaynnilla havainnointiin, etta naapurikiinteistd 417-3-169, Naavatie 7 sijoittuu
alueella olleen maaston mukaisesti korkeimmalle kohdalle. Kaupungin hulevedet
ohjatuvat kadun vareen ojassa kiinteiston kohdalta kahteen eri suuntaan eli kiinteisto
sijoittuu ns. vedenjakajakohtaan. Edella mainitun perusteella naapurikiinteistén 417-3-
169 kohdalla ei katuvarressa ole ojaa vaan painanne, josta vedet ohjautuvat riittavasti
Naavatien suuntaisesti pohjoiseen. Mydskaan kiinteistdjen valissa olevan
nurkkapyykin kohdalla eli kiinteistéjen liittymien valissa ei ole katualueen reunassa
ojaa. Tasta syystd myodskaan Naavatie 5:n ajoneuvoliittymadssa ei ole rumpua. Naavatie
5:n kohdalta katuoja alkaa liittyman jalkeen ja viettda Naavatien reunassa etelaa kohti.

Maastokdynnilla havaittiin, etta Naavatie 5:n talousrakennuksen ja rajan valissa oleva
maanpinta on alempana kuin talousrakennuksen ja kadun valinen maanpinta, jolloin
talousrakennuksen sivulla oleva maanpinta on ymparéivaad maanpintaa alempana
eika vedet padse ohjautumaan katualueen ojiin.

Rakentamisajankohdan korkojarjestelméa on ollut N 60, joka nykyiseen
korkojarjestelmaan (N2000) verrattuna on ollut 248 mm alhaisempi. Muunnetut N
2000) korot on merkitty suluissa. Syksyn 2022 maastomittauksen korot ovat N 2000
jarjestelmassa.

Maastokartat liitteena.

Rakennuslupa-aineistosta l0ytyvat rakentamista edeltava maastokorkokartta, jonka
mukaan Naavatie 7 rakennuksen edessa maastokorko on ollut n. +125.30, N 60
(125,548), mitattu korko on +125.5. Tontin nurkkassa katualueen reunassa korko on
ollut +124.46, N 60 (124,708), mitattu 125.1 ja tontin takanurkalla +125.60, N 60
(125,848). Rakennuksen edessa korko +125,30, N 60 (125,548). Naavatie 7:n
asuinrakennuksen lattiakorko on suunniteltu korkoon +125.50, N 60 (125,748).
Katukorko liittyman kohdalla korkokartan mukaan +124.70, N 60 (124,948). Kaupungin
sijaintikatselmuksessa todellinen lattiakorkoa on todettu olevan +125.40, N 60
(125,648). Naavatie 7 rakennuksen kohdalla on maastossa alkujaankin ollut
korttelialueen korkeimmalla kohdalla.
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Johtava rakennustarkastaja 14.11.2022 §1
Rakennusvalvontapaatokset

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Mikkelin asianhallintajérjestelmassa

Naavatie 5 tontin kohdalla korko tontin keskiosalla on ollut n.+124.50, N60 (124,7438),
Tontti on viettanyt eteldan. Autotallin lattiakoroksi on merkitty 124.95, N 60 (125.198).
Suunnitelmissa ei ole esitetty pihakorkoja. Vaaituskartassa ennen rakentamista
katukorko on liittyman kohdalla +124.70, N 60 (124,948) ja rajalla korko on +124.82-
+124.65, N 60 (125,068 - 124,898) autotallin kohdalla. Kaupungin
sijaintikatselmuksessa ei ole merkintaa lattiakoron muutoksesta talta osin. Tasta
voidaan todeta maastokaynnin todellisen tilanteen perusteella, ettd Naavatie 5:n
maanpinta autotallin edustalla on nostettu n. (+125.2, N 2000), jotta ajo talliin on
mahdollista. Maastomittauksessa todettu maastokorko autotallin vierelld on (124,90 N
2000). Maasto on siten autotallin edustalla korkeampi kuin rakennuksen sivulla, jossa
maanpintaa on Naavatie 5 tontilla rakentamisen yhteydessa madallettu
todennakdisesti riittdvan sokkelikoron vuoksi n. 15 cm.

Rakennukset on rakennettu 1980 -luvulla. Naavatie 7 haltijan mukaan maastoa
muuttavia toimenpiteita ei ole tehty viime vuosina rakentamisen jalkeen.

Edella kuvatun korkotarkastelun perusteella voidaan todeta, ettd Naavatie 7 tonttia ei
rakentamisen aikana eikd mydohemminkaan ole muutettu siten, ettd luonnollinen
vedenjuoksu olisi muuttunut niin, etta rakennusvalvontaviranomaisen voisi antaa
madaraysta haitan poistamiseksi.

Hulevesiviranomainen on esittanyt maastokaynnin yhteydessa kaupungin toimesta
tehtdvat toimenpiteet katualueella. Naavatie 5 haltija voi omalla tontilla tehda
toimenpiteet veden ohjaamiseksi kunnan hulevesiojaan taman yhteydessa.

Paatoksen peruste

Maankaytto- ja rakennuslain 165 8:n saadetdan, jos rakennuspaikkana olevan
kiinteistdn maanpinnan luonnollista korkeutta muutetaan tai suoritetaan muita
toimenpiteita, jotka muuttavat luonnollista vedenjuoksua kiinteistolla, kiinteiston
omistaja tai haltija on velvollinen huolehtimaan siita, ettei toimenpiteista aiheudu
huomattavaa haittaa naapurille. Mikali kiinteiston omistaja tai haltija laiminlyd
velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on hakemuksesta
maarattava haitan korjaamisesta tai poistamisesta.

Naavatie 7 tontilla maanpinnan luonnollista korkeutta ei ole muutettu niin, etta
luonnollinen vedenjuoksu olisi muuttunut.

Paatos

Rakennusvalvontaviranomainen ei MRL 165 §:n nojalla voi antaa maaradysta haitan

poistamiseksi tai korjaamiseksi, koska luonnollista vedenjuoksua Naavatie 7 tontilla ei
ole muutettu maankaytto- ja rakennuslain 165 8:ssa tarkoitetulla tavalla.

Tiedoksi
Naavatie 5 haltija, Naavatie 7 haltija, hulevesiviranomainen.

Allekirjoitus

Johtava rakennustarkastaja Sari Valjakka
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Lahettaja:

Vastaanottaja: Valjakka Sari Anne; Ruuth Juha; Valkonen Aleksi; RP MLI KH Kirjaamo
Aihe: Re: Oikaisuvaatimus

Paivamaara: tiistai 29. marraskuuta 2022 17:37:06

Oikaisuvaatimus péaatokseen Mli Dno-2022-3360

Viitaten aikaisempiin 1dhettdmiini sdhkoposteihin ja kdytyihin puhelinkeskusteluihin (Juha
Ruuth ja Sari Valjakka) vaadin, ettd ylla mainittu paatds Naavatie 5:n ja Naavatie 7:n
vilisen rajan maanpinnan muotojen sekd hulevesien osalta oikaistaan.

Naavatie7:n tontin eteldnpuoleisen paddyn pinnan muotoja on korjattava niin, ettd tonttien
viliselld rajalinjalla on maaston syvin kohta ja maa viettda niin, ettd Naavatie 7:n
hulevedet ohjautuvat hulevesisuunnitelman mukaisesti pohjoiseen myos Naavatie 7:n
eteldnpuoleiselta paadylta.

Oikaisuvaatimuksen peruste on se, ettd valvova viranomainen ei ole puuttunut Naavatie
7:n tontin tasoittamiseen, joka on johtanut lainvastaiseen tilanteeseen. Naavatie 7:n tontin
tasoittamisen johdosta Naavatie 7:n hulevedet valuvat eteldnpuoleiselta pdadyltd Naavatie
5:n tontille, koska Naavatie 7:n tontin reunaa on korotettu siten, ettd maa-ainesta on
levitetty my0s Naavatie 5:n puolelle. Téastd on seurannut se, ettei tonttien véliselld rajalla
syvin kohta olekaan asiaan kuuluvasti rajalinjalla, vaan Naavatie 5:n autotallin takana.
Koska my0s oja Naavatie 7:n edessd on tdytetty, vedelld ei ole kulkureittid
hulevesisuunnitelman mukaisesti Naavatie 7:n etelénpuoleiselta paadyltd pohjoiseen. Ndin
ollen Naavatie 5:n suuntaan viettavilti alueelta Naavatie 7:n hulevedet valuvat maan
ollessa roudassa Naavatie 5:n puolelle. [lImastonmuutoksen my6ta suuretkin lumiméaéarét
saattavat sulaa nopeasti, joka on aiheuttanut sen, ettd Naavatie 7:n rakentamisesta saakka
ollut ongelma on vuosikymmenien myoti kasvanut kohtuuttomaksi. Yliméérdinen hulevesi
on vaarantanut Naavatie 5:n autotallin rakenteita, ja lisdnnyt kosteutta myos
varastotiloissa. Téstéd syystd ongelma tulisi poistaa ennen seuraavien lumien sulamista.

Oikaisuvaatimusoikeus perustuu viereisen alueen omistajuuteen.

Naavatie 5, 50600 Mikkeli

pe 25. marrask. 2022 klo 22.32 kirjoitti:

Naavatie 5:n ja Naavatie 7:vélistd hulevesi- ja maanpinnan muotoja koskevat paéatokset,
joita koskien olen ollut yhteydessa Mikkelin kaupungin edustajiin, on korjattava
lisdtietojen ja tarkennuksien perusteella.

Terveisin
to 24. marrask. 2022 klo 15.50 kirjoitti:

Hei!

Sari Valjakan kanssa kdydyssé uhelinkeskustelussa (23.11.2022) sovitun mukaisesti
lahetdn sédhkopostilla keskustelussa antamiani lisétietoja. Tdmaén liséksi olen ndhnyt
24.11.2022 merkityn todellisen tonttien vélisen rajan sijainnin:
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e 24.11.2022 tehdyn mittauksen mukaan aiemmin ldhetetystd piiroksesta poiketen
Naavatie 7:n aiemman asukkaan istuttama hopeapajuaita on istutettu siten, ettd
jokaisen hopeapajun tyvi sijaitsee kokonaisuudessaan Naavatie 5:n puolella sen
sijaan, ettd se olisi istutettu istuttajan omalle tontille tai rajalinjalle. Tam& on
ollut mahdollista, koska tonttien vélinen tienpuoleinen rajapyykki on peitetty
ennen kuin hopeapajuaita on istutettu.

o Mikkelin kaupungin laatiman hulevesisuunnitelman mukaan Naavatie 5:n
hulevedet ohjataan etelddn. Tdma toteutuu, silld tontti viettdd rakennuksien
eteldpuolella eteldén/tien vieressd olevaan ojaan ja tontin pohjoispuolella
rakennuksien vilissé sijaitsee kerdyskaivo, josta vesi ohjataan joko
imeytyskenttéén tai eteldén vievdin ojaan. My0s autotallin takana vesi ohjautuu
kohti téita kerdyskaivoa.

o Mikkelin kaupungin laatiman hulevesisuunnitelman mukaan Naavatie 7:n
hulevedet ohjataan pohjoiseen. Tama4 ei toteudu Naavatie 7:n tontin
eteldpuolelle, silld maan pintaa on korotettu tonttien rajalla Naavatie 7:n
maansiirtotdissi rakennusvaiheessa. Tédssd yhteydessd maan pintaa on tontin
eteldpuoleisella reunalla korotettu niin, ettd maata on kasautunut myos Naavatie
5:n puolelle. Rakennusaikana Naavatie 5:n asukas on téstd asiasta huomauttanut.
Naavatie 7:n omistaja on todennut, ettd rakennusty6t on tehty Mikkelin
kaupungin silloisen Mikkelin maalaiskunnan antamien ohjeiden mukaan.
Naavatie 5:n omistaja ei ole perehtynyt lakipykaliin, vaan hyvéiksynyt
vastauksen, jotta naapurisopu sdilyy. Olen pyytinyt Naavatie 5:n alkuperdiseltd
omistajalta kirjallisena tietoja tésti rakennusvaiheesta ja siitd miten
nykytilanteeseen on paddytty. Siind vaiheessa alkuperdinen omistaja lakkasi
muistamasta mitdédn eikd suostunut kirjoittamaan tapahtunutta kirjallisesti.

o Naavatie 7:n tontti viettdd eteldpuoleltaan Naavatie 5:n suuntaan ja maan pinnan
ollessa jadssa téstd seuraa se, ettd sulamisvedet valuvat Naavatie 5:n puolelle.

o Tilanne tulisi korjata siten, ettd tonttien vililld syvin kohta on rajalla ja Naavatie
7:n hulevedet ohjataan suunnitelman mukaisesti myos tontin eteldpuoleisesta
paddystd hulevesisuunnitelman mukaisesti pohjoiseen joko tontin taka- tai
etuosasta, niin, ettd Naavatie 7:n hulevesien aiheuttama haitta Naavatie 5:n
puolelle poistuu.

o Naavatie 7:n hulevesien ohjaaminen suunnitelman mukaisesti on tdrkeéa etenkin
nykydén, kun ilmastonmuutoksesta johtuen lunta voi jonain talvena olla todella
paljon ja se saattaa sulaa todella nopeasti. Talloin sulamisvesié voi tulla useita
kuutioita lyhyelld aikavililld. Tama puolestaan aiheuttaa kosteusongelmia
Naavatie 5:n autotallin perustuksissa ja uhkaa rakenteita.

o Naavatie 5:n nykyinen omistaja ei tarvitse rajalla olevaa hopeapajuaitaa
mihink&én ja se saa poistua maanpinnan muotoilun yhteydessi niin, ettd tonttien
viéliselld rajalla maanpinnan syvin kohta on rajalinjalla.

Toivon, ettd nama lisdtiedot riittdvat aiemmin tehdyn paatoksen MliDno-2022-3360

korjaamiseen ilman, ettd tarvitaan varsinaista valitusmenettelyd. (Viitaten kdytyyn
puhelinkeskusteluun 23.11.2022)

Yhteistydterveisin
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Valitus Mikkelin kaupungin paatoksesta MliDno-2022-3360

Valitan Mikkelin kaupungin paatoksessa MIiDno-2022-3360 (Liite 1), jossa todetaan,
ettd Mikkelin kaupungin kiinteiston 491.417-3-170 (Naavatie 5) omistajan tulee
omalla puolellaan ja omalla kustannuksellaan hoitaa hulevesiongelmaa, joka
aiheutuu siita, etta kiinteistéjen 491.417-3-170 (Naavatie 5) ja 491.417-3-169
(Naavatie 7) tonttien rajalla ei ole painannetta, josta hulevesi ohjautuisi tien vieressa
olevaan pohjoiseen viettadvaan ojaan, vaan hulevesia ohjautuu kiinteistén
491.417-3-169 (Naavatie 7) tontilta kiinteiston 491.417-3-170 (Naavatie 5) puolelle.
Mikkelin kaupungin hulevesisuunnitelman (liite 2) mukaan Naavatie 7:n hulevedet
tulisi ohjata pohjoiseen eli vastakkaiseen suuntaan.

Haen paatdkseen muutosta seuraavilta osin:

Toisin kuin paatdksessa todetaan kiinteiston 491.417-3-169 (Naavatie 7)
rakennusvaiheessa tekemat muutokset maan pinnan muodoissa ovat
aheuttaneet huomattavaa haittaa kiinteistolle 491.417-3-170 (Naavatie 5).
Naavatie 7:n tontin tasoittaminen ja talon ja tien valisen ojan tayttaminen ovat
aiheuttaneet sen, ettei hulevedet valu kiinteistén 491.417-3-169 (Naavatie 7)
tontin etelapaadysta pohjoiseen, kuten Mikkelin kaupungin
hulevesisuunnitelmaan on merkitty vaan naapurikiinteistdn tontille. Pyydan,
ettd Mikkelin kaupungin paatésta korjataan talta osin.

Mikkelin kaupungin paatdksessa todetaan kiinteistén 491.417-3-169
(Naavatie 7) sijaitsevan vedenjakajalla ja etta rakennusvaiheen maanpinnan
muokkaamiset eivat ole muuttaneet veden luontaista virtausta. Tama ei ole
kaikilta osin totta. Vaikka kyseisen rakennuksen 491.417-3-169 (Naavatie 7)
luontainen rakennuskorkeus on ollut korkeammalla, Naavatien korkein kohta
on kiinteistdon 491.417-3-170 (Naavatie 5) liittyman kohdalla. Tasta syysta
aiemmin rakennetun (1986) Naavatie 5:n ajorampin ali ei ole
rakennusvaiheessa tehty rumpua, koska oja Naavatie 5:n liittyman kohdalla
on eteldpuolelta viettanyt eteldan ja pohjoispuolelta oja on viettanyt
pohjoiseen. Kun jalkeenpain (1988) oja Naavatie 7:n edessa on taytetty tama
luontainen veden virtaussuunta tonttien rajalta pohjoiseen on katkennut.
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Naavatie 7:n edessa taytetyn ojan seurauksena vesi valuisi kadulta Naavatie
5:n autotallin taakse, ellei painannetta rajalla olisi korotettu naiden kahden
tontin valissa, johon vesi keraytyy isoksi l1atakdksi lumen sulaessa. (Kuva 1)
Pyydankin, etta paatos korjataan niin, etta siina ilmenee Naavatie 7:n
rakennusvaiheessa tekemien maansiirtotdiden muuttaneen oleellisesti veden
luontaista virtausta, joka naiden kahden kiinteiston valilld on ollut ennen
Naavatie 7:n rakentamista.

Mikkelin kaupungin paatoksessa lukee “Maastokaynnilld havaittiin myés, etta
Naavatie 5:n talousrakennuksen ja rajan vélissé oleva maanpinta on
alempana kuin talousrakennuksen ja kadun vélinen maanpinta, jolloin
talousrakennuksen sivulta vedet eivét pdése ohjautumaan katualueen ojiin.
Maan pintaa on korotetutu autotallin ja kadun Vélilla, jotta ajo autotalliin olisi
mahdollista. Toisaalta autotallin maanpintaa on madallettu riittdvan
Ssokkelikorkeuden saamiseksi.” Pyydan, ettd tatd kohtaa korjataan. Naavatie
5:n rakentamisen aikana 1986 Naavatie 7:n kohdalla on ollut viela oja, jolloin
talousrakennuksen viereisen maan viettaessa pohjoiseen ja kadun suuntaan
vesi on luontaisesti virrannut kohti pohjoiseen viettavaa ojaa, jonka pohja on
ollut alempana kuin Naavatie 5:n talousrakennuksen viereinen maa. Kun
Naavatie 7 on tayttanyt pohjoiseen viettdvan ojan, on Naavatie 5.n ja kadun
rajalla maan pintaa pitanyt nostaa/padota, jotta vesi ei ole virrannut kadulta
Naavatie 5:n talousrakennuksen taakse (Kuva 2).

Mikkelin kaupungin paatdksen mukaan “Tontin omistajan tulee kuitenkin
omalla tontillaan tehdé tarvittavat toimenpiteet vesien johtamiseksi
kaivoon.(Osa Mikkelin kaupungin suunnittelemaa hulevesijarjestelmaa.)
Naavatie 5:n omistaja ei ole hyvéksynyt sité, etté toimenpide jéisi hdnen
kustannettavakseen.” Pyydan, etta paatdkseen korjataan tieto siita, etta
Naavatie 5:n omistaja on jo omalla kustannuksellaan huolehtinut siita, etta
hanen puolellaan vesi virtaa joko suoraan Naavatien varressa olevaan ojaan
tai autotallin ja asuinrakennuksen valiseen kerdyskaivoon ja sielta
imeytyskenttaan ja Naavatien etelaan suuntautuvaan ojaan
hulevesisuunnitelman mukaisesti .

Mikkelin kaupungin paatdéksen mukaan “Naavatie 7:n tontilla on maanpintaa
rakennusvaiheessa luiskattu niin, etté luiska ulottuu Naavatie 5:n tontin
puolelle. Naavatie 7:n aiempi omistaja on istuttanut aidan rajalle, mutta
maaston muodon vuoksi pensasaita on tullut lGhes kokonaan Naavatie 5:n
puolelle. Kadun reunassa ollut rajapyykki on jossain vaiheessa kadonnut ja
rajan tarkkaa sijaintia on tdmén vuoksi ollut vaikea méaérittda.” Talta osin on
syyta todeta, ettd Naavatie 7:n tonttia on rakennusvaiheessa tasoitettu niin
pitkalle, ettd maata on joko siirretty tai valunut myds Naavatie 5:n puolelle.
Naavatie 7:n maan tasoitustoissa kadun puoleinen rajapyykki on jaanyt
maamassojen alle piiloon. Tasta seurannut rajan sijainnin epamaaraisyys on
mahdollistanut sen, ettd Naavatie 7:n omistajat ovat voineet istuttaa
raja-aidan Naavatie 5:n puolelle. (Kuva 3) Aidan kasvaessa Naavatie 7:n
omistajat leikkasivat oksat suurimmaksi osaksi pois omalta puoleltaan niin,
ettd heidan istuttamansa aita kasvaa kaytannéssa kokonaan Naavatie 5:n
puolella. Nama toimenpiteet ovat laajentaneet Naavatie 7 tontin hyotyalaa
Naavatie 5:n kustannuksella. Vaatimukseni on, etta Naavatie 7:n omistajat
huolehtivat aidan poistamisesta samalla, kun rajalle kaivetaan hulevesien
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ohjaamiseksi painanne niin, etta tonttien luonnollinen hyétyraja asettuu
kaupungin mittaamalle ja asiakirjoihin merkitylle rajalle.

Mikkelin kaupungin paatdéksen mukaan “Naavatie 7 omistajia ei voi velvoittaa
osallistumaan huleveden poistamiseen tarvittavan jéarjestelméan kustannuksiin,
koska tonttien rajalla olevan luiskan rakentaminen on tapahtunut
alkaisemman omistajan aikana.” Tama paatokseen Kirjattu teksti on
ristiriidassa Mikkelin kaupungin linjauksen kanssa, jonka mukaan Naavatie
5:n omistajan katsotaan olevan velvollinen kustantamaan vallitsevan tilanteen
korjauksen tonttien valissa, vaikka nykyinen Naavatie 5:n omistaja ei ole
omistanut kiinteistda ongelman muodostumisen aikana. Esitykseni on, etta
Naavatie 7:n tontin omistaja/haltija ja/tai Mikkelin kaupunki vastaa tonttien
valisella rajalla tehtavat maanpinnan muokkaustdiden kustannuksista, niin,
ettd Naavatie 7:n tontin hulevedet valuvat hulevesisuunnitelman mukaisesti
pohjoiseen.

Mikkelin kaupungin paatéksen mukaan Naavatie 5:n aikaisemman omistajan
on katsottu hyvaksyneen tilanteen rakennusaikana muodostunut haitta.
Pyydan, etta tama poistetaan paatdksesta. Rakennuksien rakentamisen
aikana Suomen ilmasto on ollut erilainen eikd maanpinnan muodoista
aiheutuva ongelma ole ollut yhta suuri kuin nykyaan. Lisaksi Naavatie 5:n
entinen omistaja on vuoden 2022 aikana suullisesti kertonut Naavatie 5:n
nykyiselle omistajalle, ettd han on suullisesti huomauttanut Naavatie 7:n
omistajalle rakennusaikana tehdysta maan pinnan muokkaamisesta. Silloinen
Naavatie 7:n omistaja on kertonut tehneensa Mikkelin kaupungin (silloinen
Mikkelin maalaiskunta) ohjeiden mukaisesti. Lisaksi Naavatie 5:n aiempi
omistaja on kertonut vuonna 2022 suullisesti nykyiselle omistajalle, etta
Naavatie 5:n hulevesien kanssa on ollut ongelmia kevaisin alkuvuosista (el
Naavatie 7:n rakentamisesta) lahtien. Tata tietoa ei kerrottu uudelle
omistajalle kiinteiston 491.417-3-170 (Naavatie 5) omistuksen vaihtuessa.
Aikaisempi omistaja ei ole naapurusten valisiin ystavyyssuhteisiin, lakiin
perehtymattomyyteen ja sittemmin myds heikkoon muistiinsa vedoten
suostunut kirjoittamaan rakennusaikaisista tapahtumista kirjallisesti. Nykyinen
omistaja on ollut tastd aiheesta suullisesti yhteydessa Mikkelin kaupunkiin
suunnilleen vuodesta 2012 lahtien ja kirjallisesti vuodesta 2015 lahtien, kun
vuosittaiset ongelmat hulevesien osalta ovat ilmenneet ja omalla
kustannuksella tehdyt korjaukset oman tontin hulevesien osalta eivat ole
rittdneet kaikkien ongelmien poistamiseen.

Mikkelin kaupungin paatdksessa todetaan “Jos aikaisemman omistajan on
katsottava nimenomaisesti tai hiljaisesti hyvéksyneen tilanteen, ei uusi
omistajakaan voi vaatia tilanteen muuttamista.” Maankaytto- ja rakennuslain
kohdan 103 e § mukaan “Kiinteistén omistaja tai haltija vastaa kiinteisténséa
hulevesien hallinnasta.” Vaikka naapurikiinteiston omistaja ei puutu huleveden
johtamiseen omalle tontilleen, se ei muutu lain mukaiseksi toiminnaksi
riippumatta siita, ettd kuinka kauan tama lainvastainen tilanne on voimassa.
Pikemminkin pitkdan jatkuneena lainvastaisen tilanteen tulisi johtaa
naapurikiinteistolle maksettaviin korvauksiin pitkaan aiheutetusta haitasta
seka mahdollisista naapurikiinteistdlle 491.417-3-170 (Naavatie 5)
aiheutuneista vahingoista.
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Mikkelin kaupungin paatdksessa todetaan “Kun ongelma tdsséa kohteessa on
ilmeisesti syntynyt jo yli 30 vuotta sitten, ei naapurikiinteistén nykyiseen
omistajaan voi endé kohdistaa tété koskevia vaatimuksia.” Pyydan, etta tama
osa paatoksesta poistetaan ja hallinto-oikeus linjaa sen, ettd milla
vastuunjaolla Mikkelin kaupunki ja Naavatie 7:n omistaja vastaavat tilanteen
korjaamisesta seuraavista kustannuksista. Maankaytto- ja rakennuslain
kohdan 103 e § mukaan “Kiinteistén omistaja tai haltija vastaa kiinteisténséa
hulevesien hallinnasta.” Tassa lain kohdassa ei mainita vastuun paattyvan
rakennuksen valmistumiseen, vaan tuossa yksiselitteisesti todetaan
kiinteistén omistajan tai haltijan vastaavan hulevesien hallinnasta. Nain ollen
Naavatie 7:n omistajalla tulisi olla velvollisuus huolehtia omista hulevesistaan
ja kustannuksista, jotka aiheutuvat niiden johtamisesta kaupungin
osoittamaan hulevesijarjestelmaan hulevesisuunnitelman mukaisesti niilta
osin, kun Mikkelin kaupunki ei huolehdi tilanteen korjaamisesta aiheutuvista
kustannuksista. Maankaytto- ja rakennuslain 103 m § ja 182 § mukaan
kunnan velvollisuutena on valvoa hulevesisuunnitelman noudattamista.
Kunnan velvollisuus on myds huolehtia erilaisista rakennusluvista ja
suunnitelmista niin, ettei vastaavaa tilannetta padse muodostumaan
(esimerkiksi Maankaytto- ja rakennuslaki pykalat 103 k-l §). Yksittaista
kuntalaista ei voida velvoittaa toimimaan valvojana rakentamiseen liittyvan
lainsdadanndn noudattamisesta naapuritontilla.

Silta varalta, etta lahettdmastani valituksesta huolimatta Itd-Suomen hallinto-oikeus katsoisi
minut, eli kiinteistdon 491.417-3-170:n (Naavatie 5) omistajan velvolliseksi huolehtimaan ja
maksamaan kiinteiston 491.417-3-169 (Naavatie 7) etelanpuoleisten alueiden hulevesien
ohjaamisesta Mikkelin kaupungin hulevesijarjestelmaan, pyydan hallinto-oikeuden paatosta
siita, ettd mihin naiden kahden kiinteiston valille kaivettava painanne/oja saadaan kaivaa.
Olen saanut tasta suullisesti ja kirjallisesti keskenaan ristiriitaisia tietoja Mikkelin kaupungin

viranhaltijoilta.

Teen tdman valituksen useista syista.

Katson, ettd Naavatie 7:n hulevesien ja maan pinnan muutoksien osalta on
jatetty noudattamatta useita lain kohtia seka Mikkelin kaupungin omia ohjeita.
Kiinteiston 491.417-3-169 (Naavatie 7) puolelta valuva ylimaarainen hulevesi
on aiheuttanut ylikuormituksen Naavatie 5:n hulevesijarjestelmalle ja
aiheuttanut autotallin perustuksien ylimaaraista kastumista etenkin kevaisin
lumen sulaessa. Huleveden maarat ovat 30 vuoden aikana kasvaneet
ilmastonmuutoksen mydéta ja ilmastonmuutoksen jatkuessa ongelma pahenee
ja voi kaatosateiden aikana aiheuttaa kosteusongelmia myds kesalla.
Mikkelin kaupunki on hoitanut tata asiaa todella hitaasti useista
yhteydenotoista huolimatta (kirjallisesti vuodesta 2015 alkaen ja puhelimitse
jo sitéa aiemmin). Olen toistuvasti joutunut ottamaan yhteytta lukuisiin Mikkelin
kaupungin eri viranhaltijoihin ennen kuin asian kasittely on edennyt saamaani
paatdkseen.

Olen my6s asian kasittelyn aikana (2012-2022) esittanyt Mikkelin kaupungin
viranhaltijoille useita kysymyksia, joihin en ole saanut vastauksia.

Asian kasittely suullisesti Mikkelin kaupungin viranhaltijoiden kanssa on
poikennut paatoksiin kirjatusta. Useat Mikkelin kaupungin viranhaltijat ovat





Valitus Mikkelin kaupungin paatoksesta Mli 2022-3360 5(7)

todenneet suullisesti, ettei naapurista saisi valua vettd minun (Naavatie 5)
puolelleni ja hulevedet tulisi ohjata hulevesisuunnitelman mukaisesti ja etta
tonttien rajalla tulisi olla painanne, jota pitkin hulevedet ohjautuvat ojaan.
Tekemissaan paatdksissa he ovat kuitenkin sitd mielta, ettd minun tulisi
maksaa tonttien rajalla olevan ongelmien korjaamisesta, vaikka omalla
puolellani vesi ohjataan hulevesisuunnitelman mukaisesti.

e Paatoksen MIiDno-2022-3360 saatuani en ole myoskaan useista
yhteydenotoista huolimatta (séhkdposti ja soittopyyntd) saanut pyytamiani
lisdtietoja paatdksen valmistelijalta.

Mikkelin kaupungin paatoksessa vedotaan my0s siihen, etta haitta on vahainen. Ylla
mainituissa lain kohdissa ei kuitenkaan mainita, etta hulevetta voisi valua toisen
tontille vahaisia maaria. Olen kysynyt useilta Mikkelin kaupungin virkamiehilta, etta
mika heidan mielestadn on vahan ja mika paljon, mutta en ole saanut siihen
vastausta. lImastonmuutoksen mydéta lunta voi kertya talven aikana entistd enemman
ja se voi myds sulaa aiempaa nopeammin. Lumen vesiarvo on esimerkiksi vuonna
2021 ollut Etela-Savon alueella 150 mm, jonka perusteella lumen sulamisvesia
Naavatie 7:n eteldn puoleiselta alueelta kertyy vuosittain kymmenia tuhansia litroja,
joista vahintaankin osa valuu Naavatie 5:n puolelle. Kesan katselmuksessa Naavatie
7:n omistajat totesivat, ettei tilanne ole heille aiheuttanut haittaa ja totesivat vetta
tuleva korkeintaan muutamia sangollisia. Vaikka Mikkelin kaupungin virkamiehetkaan
eivat nahneet kesalla ongelmaksi asti sulamisvetta, niin Naavatie 5:n omistajille ja
kiinteistolle ylenpalttinen hulevesi on ollut huomattava rasite lukuisina kevaina
viimeisen 30 vuoden aikana.

Nailla perusteilla toivon hallinto-oikeuden ottavan asian mahdollisimman pian
kasittelyyn ja korjaavan paatoksen ylla mainitsemiltani osin.

Mikkelissa 8.1.2023
Merja Kankaanpaa
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Kuvat

Kuva 1: Esimerkkeja (joulukuu 2022) veden kertymisesta tonttien rajalle ja Naavatie 7:n
kohdalle kadun varteen ojan tayttdmisen ja Naavatie 7:n ajorampin korottamisen
seurauksena.

Kuva 2: Naavatie 5:n talousrakennuksen
takaa nakee mika on ollut vuonna 1986
luonteva maan pinnan taso, jotta Naavatie 5:n
tontti olisi viettanyttontin takaosasta
hulevesisien ohjaamiseksi kohti Naavatien
varressa ollutta ojaa. Esimerkiksi
talousrakennuksen vieressa oleva jateastia
on ympardivaan maahan nahden kuopassa
Naavatie 7:n rakennusaikaisten
maanrakennustdiden seurauksena.
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Kuva 3: Aidan etureunassa vasemmalla nakyy yksi syksylla 2022 Mikkelin kaupungin
tydntekijoiden asettamista merkeista, joiden perusteella voitiin todeta Naavatie 7:n
omistajien istuttaman aidan sijaitsevan tosiasiallisesti |ahes kokonaan Naavatie 5:n
puolella. Merkki sijaitsee alueella, johon alkuperainen rajapyykki on kadonnut
todennakdisesti Naavatie 7:n rakennusaikana siirrettyjen maamassojen alle.

Liitteet

Liite 1 Mikkelin kaupungin paatés MliDno-2022-3360
Vastaanotettu sahkopostilla 12.11.2022.
Liite 2 Mikkelin kaupungin hulevesisuunnitelma
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8§44
Oikaisuvaatimus kiinteistolle 491-417-3-170 Naavatie 5 aiheutuvaa hulevesihaittaa
koskevasta paatéksesta

MliDno-2022-3360

Valmistelija / lisatiedot:
Juha Ruuth
juha.ruuth@mikkeli.fi
hallintopaallikko

Liitteet
1 Liite Lvj Oikaisuvaatimus Naavatie 5 ja 7 hulevesihaitta
2 Liite Lvj Johtavan rakennustarkastajan paatds Naavatie 5 ja 7
3 Liite Lvj Korkokartta Naavatie 5 ja 7
4 Liite Lvj Naavatie 5 ja 7 mitatut korot

Kiinteiston 491-417-3-170 omistaja on tehnyt lupa- ja valvontajaostolle
oikaisuvaatimuksen johtavan rakennustarkastajan paatoksesta 14.11.2022 8 1, jolla on
todettu, ettei rakennusvalvontaviranomainen voi maankaytto- ja rakennuslain 165 §:n
nojalla antaa maaraysta mahdollisen haitan poistamiseksi tai korjaamiseksi, koska
luonnollista vedenjuoksua Naavatie 7:n tontilla ei ole muutettu mainitussa
lainkohdassa tarkoitetulla tavalla.

Maankaytto- ja rakennuslain 165 8:n mukaan, jos rakennuspaikkana olevan kiinteiston
maanpinnan luonnollista korkeutta muutetaan tai suoritetaan muita toimenpiteita,
jotka muuttavat luonnollista veden juoksua kiinteistolla, kiinteistdon omistaja tai haltija
on velvollinen huolehtimaan siita, ettei toimenpiteista aiheudu huomattavaa haittaa
naapurille. Mikali kiinteiston omistaja tai haltija laiminlyo velvollisuutensa, kunnan
rakennusvalvontaviranomaisen on hakemuksesta maarattava haitan korjaamisesta tai
poistamisesta.

Kiinteiston 491-417-3-170, Naavatie 5 omistaja oli ollut yhteydessa
rakennusvalvontaan ja kaupungin hulevesiviranomaisen toimivaan infra- ja
viheraluepalveluihin kiinteiston talousrakennuksen sivulle ja tontin takanurkkaan
keraantyvista hulevesista varsinkin kevaisin maan ollessa vield jaassa. Hanen
mukaansa naapurin Naavatie 7:n tonttia 491-417-3-169 olisi korotettu ja tien varressa
oleva oja olisi taytetty ja korotettu niin, etta ilmoittajan ulkorakennus on jaanyt
alemmas, jolloin hulevesi ei paase ohjautumaan Naavatien varressa olevaan ojaan.
Lisaksi han kertoo, etta Naavatie 7:n tontti viettaa koko etelan puoleiselta osaltaan
kohti Naavatie 5:n tonttia, jolloin seka sadevesi etta kyseiselle osalla siirretyn lumen
sulamisvesi valuu Naavatie 5:n tontille etenkin maan ollessa jaassa, jolloin vesi ei
padse imeytymaan maahan Naavatie 7:n tontilla.

Kesalla 2022 suoritetulla maastokaynnilld havaittiin, ettd naapurikiinteistd Naavatie 7
sijoittuu kadun varren korkeimmalle kohdalle. Kaupungin hulevedet ohjautuvat kadun
varren ojassa kiinteiston kohdalta kahteen eri suuntaan eli kiinteistd sijoittuu ns.
vedenjakajakohtaan. Edella mainitun perusteella naapurikiinteiston kohdalla ei
katuvarressa ole ojaa vaan painanne, josta vedet ohjautuvat riittavasti Naavatien
suuntaisesti pohjoiseen ja liittymien kohdalta etelaan pain kaupungin
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katuojaan. Mydskaan kiinteistdjen valissa olevan nurkkapyykin kohdalla eli
kiinteistdjen liittymien valissa ei ole katualueen reunassa ojaa. Tasta syysta mydskaan
Naavatie 5:n ja Naavatie 7:n ajoneuvoliittymissa ei ole rumpua. Naavatie 5:n kohdalta
katuoja alkaa liittyman jalkeen ja viettaa Naavatien reunassa etelaa kohti.

Maastokaynnilla havaittiin myos, ettd Naavatie 5:n talousrakennuksen ja rajan valissa
oleva maanpinta on alempana kuin talousrakennuksen ja kadun valinen maanpinta,
jolloin talousrakennuksen sivulta vedet eivat paase ohjautumaan katualueen ojiin.
Maanpintaa on korotettu autotallin ja kadun valilla, jotta ajo autotalliin olisi
mahdollista ja toisaalta autotallin sivulla maanpintaa on madallettu riittavan
sokkelikorkeuden saamiseksi.

Rakennukset tonteille on rakennettu 1980-luvulla. Naavatie 7:n on valmistunut
vuonna 1988 noin vuotta mydhemmin kuin Naavatie 5. Naavatie 7:n omistajan
mukaan maastoa muuttavia toimenpiteita ei ole tehty viime vuosina rakentamisen
jalkeen.

Korkotarkastelun perusteella oli todettu, ettd Naavatie 7 tonttia ei rakentamisen
aikana eika myéhemminkaan ole muutettu siten, etta luonnollinen vedenjuoksu olisi
muuttunut niin olennaisesti, etta rakennusvalvontaviranomainen voisi antaa
maaraysta haitan poistamiseksi.

Ei ole voitu todeta, ettd Naavatie 7:n tontilla maanpinnan luonnollista korkeutta ja
luonnollista vedenjuoksua olisi muutettu niin, etta se aiheuttaisi huomattavaa haittaa
Naavatie 5:n tontille. Tontin tasaamisella veden valuminen naapuritontille on voinut
jopa vahentya, koska suurempi osa vedesta ehtii imeytya oman tontin puolella, kun
olemassa ollutta Naavatien 5:n suuntaan viettavaa maanpintaa on Naavatie 7:n
puolella tasoitettu enemman vaakatason suuntaiseksi.

Kaupunki on tarjoutunut kustannuksellaan tekemaan tonttien rajalle kadun reunaan
kaivon ja siita ojan hulevesien johtamiseksi. Tontinomistajan tulee kuitenkin tehda
omalla tontillaan tarvittavat toimenpiteet vesien johtamiseksi kaivoon. Naavatie 5:n
omistaja ei ole hyvaksynyt sita, etta toimenpide jaisi hanen kustannettavakseen.

Mydhemmin on todettu, ettd Naavatie 7:n tontilla maanpintaa on rakennusvaiheessa
luiskattu niin, ettd luiska ulottuu Naavatie 5:n tontin puolelle. Naavatie 7:n aiempi
omistaja on my®@s istuttanut pensasaidan tonttien rajalle, mutta maaston muodon
vuoksi pensasaita on tullut lahes kokonaan Naavatie 5:n tontin puolelle. Kadun
reunassa ollut rajapyykki on jossain vaiheessa kadonnut ja rajan tarkkaa sijaintia on
taman vuoksi ollut vaikea maarittaa. Naavatie 5:n omistajalla on oikeus poistaa omalla
tontillaan oleva pensasaita, mikali siita on haittaa tai se estaa esimerkiksi huleveden
poistamiseen tarvittavien toiden tekemisen.

Naavatie 7:n tontinomistajia ei voi velvoittaa osallistumaan huleveden poistamiseen
tarvittavan jarjestelman kustannuksiin, koska tonttien rajalla olevan luiskan
rakentaminen on tapahtunut aikaisemman omistajan aikana. Silloinen Naavatie 5:n
omistaja ei ole tilanteeseen puuttunut ainakaan niin, etta siita olisi saatavissa mitaan
nayttoa. Aikaisemman omistajan on taman ja ajan kulumisen johdosta katsottava
hyvaksyneen tilanteen. Naapuruussuhdelaissa on sadadetty yhden ja kolmen vuoden
maaraajat sille, missa ajassa pitaa reagoida naapurin puolelta tulevaan haittaan.
Maankaytto- ja rakennuslaissa ei vastaavia maaraaikoja ole, mutta tamankin lain
mukaisissa asioissa kiinteiston omistajan tai haltijan voi katsoa hyvaksyneen tilanteen,
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ellei ole puuttunut siihen kohtuullisessa ajassa sen jalkeen, kun on tilanteen
havainnut. Omistajanvaihdoksessa ei uudelle omistajalle voi siirtyd parempaa oikeutta
kuin aikaisemmalla on ollut. Jos aikaisemman omistajan on katsottava nimenomaisesti
tai hiljaisesti hyvaksyneen tilanteen, ei uusi omistajakaan voi vaatia tilanteen
muuttamista. Kun ongelma tassa kohteessa on ilmeisesti syntynyt jo yli 30 vuotta
sitten, ei naapurikiinteiston nykyiseen omistajaan voi enaa kohdistaa tata koskevia
vaatimuksia.

Ehdotus
Esittelija: Sari Valjakka, johtava rakennustarkastaja

Lupa- ja valvontajaosto paattaa edella esitetyilla perusteilla hylata johtavan
rakennustarkastajan paatoksesta 14.11.2022 § 1 tehdyn oikaisuvaatimuksen.
Paatos

Hyvaksyttiin.

Tiedoksi
Oikaisuvaatimuksen tekija, naapurikiinteistén omistajat
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Asianmukaisesti allekirjoitetusta ja tarkastetusta seka 12.12.2022 kaupungin yleisessa
tietoverkossa julkaistusta poytakirjasta jaljennetyn otteen oikeaksi todistaa.
Mikkelissa

12.12.2022

Juha Ruuth
hallintopaallikko

Tiedoksianto asianosaiselle

Lahetetty tiedoksi kirjeella, joka on annettu postin kuljetettavaksi 13.12.2022:
Naapurikiinteistdn omistajat

Lahetetty tiedoksi sahkopostilla 12.12.2022:
Oikaisuvaatimuksen tekija

Merja Peltonen
asianhallintasihteeri
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Hallintovalitus
844

Hallintovalitus
Tahan paatdkseen haetaan muutosta hallintovalituksella.

Valitusoikeus
Tahan paatdkseen saa hakea muutosta:

® se, johon paatds on kohdistettu tai jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun
paatds valittomasti vaikuttaa (asianosainen) ja
® se, jonka valitusoikeudesta laissa erikseen saadetaan.

Taman lisaksi muutosta saa hakea valittamalla myos:

® viranomainen, jos valittaminen on tarpeen viranomaisen valvottavan olevan
yleisen edun vuoksi.

Valitusaika
Valitus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.

Valitus on toimitettava valitusviranomaiselle viimeistaan valitusajan viimeisena
paivana ennen valitusviranomaisen aukioloajan paattymista.

Omalla vastuulla valitusasiakirjat voi lahettaa postitse tai lahetin valityksella. Postiin
valitusasiakirjat on jatettava niin ajoissa, etta ne ehtivat perille ennen valitusajan
paattymista.

Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon sina paivana, jona paatos on
luovutettu asianosaiselle tai hanen lailliselle edustajalleen. Postitse saantitodistusta
vastaan lahetetysta asiakirjasta katsotaan asianosaisen saaneen tiedon
saantitodistuksen osoittamana aikana. Kaytettdessa todisteellista sahkoista
tiedoksiantoa paatos katsotaan annetun tiedoksi, kun asiakirja on noudettu
viranomaisen osoittamalta palvelimelta, tietokannasta tai muusta tiedostosta.

Mikali paatos lahetetaan tiedoksi tavallisena kirjeend, katsotaan asianosaisen saaneen
tiedon seitsemantena paivana kirjeen lahettamisestd, jollei muuta nayteta. Paatoksen
katsotaan tulleen viranomaisen tietoon kuitenkin kirjeen saapumispaivana.
Kaytettaessa tavallista sahkoista tiedoksiantoa katsotaan asianosaisen saaneen tiedon
paatdksesta kolmantena paivana viestin lahettamisests, jollei muuta nayteta.

Tiedoksisaantipaivaa ei lueta valitusaikaan. Jos valitusajan viimeinen paiva on
pyhapaiva, itsendisyyspaiva, vapunpaiva, joulu- tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa
valituksen tehda ensimmaisena arkipaivana sen jalkeen.

Valitusviranomainen
Hallintovalitus tehdaan Itd-Suomen hallinto-oikeudelle.

Postiosoite: PL 1744, 70101 Kuopio
Kayntiosoite: Minna Canthin katu 64
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Sahkdpostiosoite: ita-suomi.hao@oikeus.fi

Faksinumero: 029 56 42501

Puhelinnumero: 029 56 42500

Hallinto-oikeuden asiakaspalvelu on avoinna arkisin 8.00-16.15

Valituksen voi tehda my®os hallinto- ja erityistuomioistuinten asiointipalvelussa
osoitteessa
https://asiointi2.oikeus.fi/hallintotuomioistuimet.

Valituksen muoto ja sisalto
Valitus on tehtava kirjallisesti. Myos sahkdinen asiakirja tayttaa vaatimuksen
kirjallisesta muodosta.

Valituksessa, joka on osoitettava valitusviranomaiselle, on ilmoitettava:

1. paatds, johon haetaan muutosta (valituksen kohteena oleva pécdtés);

2. milta kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan

tehtavaksi (vaatimukset);

vaatimuksen perustelut;

4. mihin valitusoikeus perustuu, jos valituksen kohteena oleva paatos ei kohdistu
valittajaan.

w

Valituksessa on lisaksi ilmoitettava valittajan nimi ja yhteystiedot. Jos valittajan
puhevaltaa kayttaa hanen laillinen edustajansa tai asiamiehensa tai jos valituksen
laatijana on joku muu henkild, valituksessa on ilmoitettava myos taman nimi ja
yhteystiedot. Yhteystietojen muutoksesta on valituksen vireilla ollessa ilmoitettava
viipymatta hallintotuomioistuimelle.

Valituksessa on ilmoitettava myds se postiosoite ja mahdollinen muu osoite, johon
oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat voidaan lahettaa (prosessiosoite). Mikali valittaja on
ilmoittanut enemman kuin yhden prosessiosoitteen, voi hallintotuomioistuin valita,
mihin ilmoitetuista osoitteista se toimittaa oikeudenkayntiin liittyvat asiakirjat.

Valittajan, laillisen edustajan tai asiamiehen on allekirjoitettava valitus. Sahkdista
asiakirjaa ei kuitenkaan tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot
lahettajasta eika asiakirjan alkuperaisyytta tai eheytta ole syyta epailla.

Valitukseen on liitettava:

1. valituksen kohteena oleva paatos valitusosoituksineen;

2. selvitys siita, milloin valittaja on saanut paatdksen tiedoksi, tai muu selvitys
valitusajan alkamisen ajankohdasta;

3. asiakirjat, joihin valittaja vetoaa vaatimuksen tueksi, jollei niita ole jo
aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Asiamiehen on liitettava valituskirjelmaan valtakirja, kuten laissa oikeudenkaynnista
hallintoasioissa (808/2019) 32 8:ssa saadetaan.

Oikeudenkayntimaksu
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Tuomioistuinmaksulain (1455/2015) nojalla muutoksenhakijalta peritaan
oikeudenkayntimaksu, mika on maaratty mainitun lain 2 8:ssa. Saman lain 5 8:ss3 on
maarays niista asioista, joista ei perita oikeudenkayntimaksua.

Poytakirja
Paatosta koskevia poytakirjan otteita ja liitteita voi pyytaa Mikkelin kaupungin
kirjaamosta.

Kayntiosoite: Raatihuoneenkatu 8-10, 50100 Mikkeli
Postiosoite: PL 33, (Raatihuoneenkatu 8-10), 50101 Mikkeli
Faksinumero: 015 36 6583

Puhelinnumero: 044 794 2033 / 015 1941 (vaihde)
Sahkopostiosoite: kirjaamo@mikkeli.fi

Kirjaamon aukioloaika on maanantaista perjantaihin klo 9-16 ja arkipyhien aattoina
seka kesa-elokuussa maanantaista perjantaihin klo 9-15.
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Merja Kankaanpaa

Naavatie 7

50600 MIKKELI

050 343 5633

merja.kankaanpaa@gmail.com

Itd-Suomen hallinto-oikeus
Minna Cantin katu 64
ita-suomi.hao@oikeus.fi

Valitus Mikkelin kaupungin paatoksesta MliDno-2022-3360

Valitan Mikkelin kaupungin paatoksessa MIiDno-2022-3360 (Liite 1), jossa todetaan,
ettd Mikkelin kaupungin kiinteiston 491.417-3-170 (Naavatie 5) omistajan tulee
omalla puolellaan ja omalla kustannuksellaan hoitaa hulevesiongelmaa, joka
aiheutuu siita, etta kiinteistéjen 491.417-3-170 (Naavatie 5) ja 491.417-3-169
(Naavatie 7) tonttien rajalla ei ole painannetta, josta hulevesi ohjautuisi tien vieressa
olevaan pohjoiseen viettadvaan ojaan, vaan hulevesia ohjautuu kiinteistén
491.417-3-169 (Naavatie 7) tontilta kiinteiston 491.417-3-170 (Naavatie 5) puolelle.
Mikkelin kaupungin hulevesisuunnitelman (liite 2) mukaan Naavatie 7:n hulevedet
tulisi ohjata pohjoiseen eli vastakkaiseen suuntaan.

Haen paatdkseen muutosta seuraavilta osin:

Toisin kuin paatdksessa todetaan kiinteiston 491.417-3-169 (Naavatie 7)
rakennusvaiheessa tekemat muutokset maan pinnan muodoissa ovat
aheuttaneet huomattavaa haittaa kiinteistolle 491.417-3-170 (Naavatie 5).
Naavatie 7:n tontin tasoittaminen ja talon ja tien valisen ojan tayttaminen ovat
aiheuttaneet sen, ettei hulevedet valu kiinteistén 491.417-3-169 (Naavatie 7)
tontin etelapaadysta pohjoiseen, kuten Mikkelin kaupungin
hulevesisuunnitelmaan on merkitty vaan naapurikiinteistdn tontille. Pyydan,
ettd Mikkelin kaupungin paatésta korjataan talta osin.

Mikkelin kaupungin paatdksessa todetaan kiinteistén 491.417-3-169
(Naavatie 7) sijaitsevan vedenjakajalla ja etta rakennusvaiheen maanpinnan
muokkaamiset eivat ole muuttaneet veden luontaista virtausta. Tama ei ole
kaikilta osin totta. Vaikka kyseisen rakennuksen 491.417-3-169 (Naavatie 7)
luontainen rakennuskorkeus on ollut korkeammalla, Naavatien korkein kohta
on kiinteistdon 491.417-3-170 (Naavatie 5) liittyman kohdalla. Tasta syysta
aiemmin rakennetun (1986) Naavatie 5:n ajorampin ali ei ole
rakennusvaiheessa tehty rumpua, koska oja Naavatie 5:n liittyman kohdalla
on eteldpuolelta viettanyt eteldan ja pohjoispuolelta oja on viettanyt
pohjoiseen. Kun jalkeenpain (1988) oja Naavatie 7:n edessa on taytetty tama
luontainen veden virtaussuunta tonttien rajalta pohjoiseen on katkennut.
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Naavatie 7:n edessa taytetyn ojan seurauksena vesi valuisi kadulta Naavatie
5:n autotallin taakse, ellei painannetta rajalla olisi korotettu naiden kahden
tontin valissa, johon vesi keraytyy isoksi l1atakdksi lumen sulaessa. (Kuva 1)
Pyydankin, etta paatos korjataan niin, etta siina ilmenee Naavatie 7:n
rakennusvaiheessa tekemien maansiirtotdiden muuttaneen oleellisesti veden
luontaista virtausta, joka naiden kahden kiinteiston valilld on ollut ennen
Naavatie 7:n rakentamista.

Mikkelin kaupungin paatoksessa lukee “Maastokaynnilld havaittiin myés, etta
Naavatie 5:n talousrakennuksen ja rajan vélissé oleva maanpinta on
alempana kuin talousrakennuksen ja kadun vélinen maanpinta, jolloin
talousrakennuksen sivulta vedet eivét pdése ohjautumaan katualueen ojiin.
Maan pintaa on korotetutu autotallin ja kadun Vélilla, jotta ajo autotalliin olisi
mahdollista. Toisaalta autotallin maanpintaa on madallettu riittdvan
Ssokkelikorkeuden saamiseksi.” Pyydan, ettd tatd kohtaa korjataan. Naavatie
5:n rakentamisen aikana 1986 Naavatie 7:n kohdalla on ollut viela oja, jolloin
talousrakennuksen viereisen maan viettaessa pohjoiseen ja kadun suuntaan
vesi on luontaisesti virrannut kohti pohjoiseen viettavaa ojaa, jonka pohja on
ollut alempana kuin Naavatie 5:n talousrakennuksen viereinen maa. Kun
Naavatie 7 on tayttanyt pohjoiseen viettdvan ojan, on Naavatie 5.n ja kadun
rajalla maan pintaa pitanyt nostaa/padota, jotta vesi ei ole virrannut kadulta
Naavatie 5:n talousrakennuksen taakse (Kuva 2).

Mikkelin kaupungin paatdksen mukaan “Tontin omistajan tulee kuitenkin
omalla tontillaan tehdé tarvittavat toimenpiteet vesien johtamiseksi
kaivoon.(Osa Mikkelin kaupungin suunnittelemaa hulevesijarjestelmaa.)
Naavatie 5:n omistaja ei ole hyvéksynyt sité, etté toimenpide jéisi hdnen
kustannettavakseen.” Pyydan, etta paatdkseen korjataan tieto siita, etta
Naavatie 5:n omistaja on jo omalla kustannuksellaan huolehtinut siita, etta
hanen puolellaan vesi virtaa joko suoraan Naavatien varressa olevaan ojaan
tai autotallin ja asuinrakennuksen valiseen kerdyskaivoon ja sielta
imeytyskenttaan ja Naavatien etelaan suuntautuvaan ojaan
hulevesisuunnitelman mukaisesti .

Mikkelin kaupungin paatdéksen mukaan “Naavatie 7:n tontilla on maanpintaa
rakennusvaiheessa luiskattu niin, etté luiska ulottuu Naavatie 5:n tontin
puolelle. Naavatie 7:n aiempi omistaja on istuttanut aidan rajalle, mutta
maaston muodon vuoksi pensasaita on tullut lGhes kokonaan Naavatie 5:n
puolelle. Kadun reunassa ollut rajapyykki on jossain vaiheessa kadonnut ja
rajan tarkkaa sijaintia on tdmén vuoksi ollut vaikea méaérittda.” Talta osin on
syyta todeta, ettd Naavatie 7:n tonttia on rakennusvaiheessa tasoitettu niin
pitkalle, ettd maata on joko siirretty tai valunut myds Naavatie 5:n puolelle.
Naavatie 7:n maan tasoitustoissa kadun puoleinen rajapyykki on jaanyt
maamassojen alle piiloon. Tasta seurannut rajan sijainnin epamaaraisyys on
mahdollistanut sen, ettd Naavatie 7:n omistajat ovat voineet istuttaa
raja-aidan Naavatie 5:n puolelle. (Kuva 3) Aidan kasvaessa Naavatie 7:n
omistajat leikkasivat oksat suurimmaksi osaksi pois omalta puoleltaan niin,
ettd heidan istuttamansa aita kasvaa kaytannéssa kokonaan Naavatie 5:n
puolella. Nama toimenpiteet ovat laajentaneet Naavatie 7 tontin hyotyalaa
Naavatie 5:n kustannuksella. Vaatimukseni on, etta Naavatie 7:n omistajat
huolehtivat aidan poistamisesta samalla, kun rajalle kaivetaan hulevesien
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ohjaamiseksi painanne niin, etta tonttien luonnollinen hyétyraja asettuu
kaupungin mittaamalle ja asiakirjoihin merkitylle rajalle.

Mikkelin kaupungin paatdéksen mukaan “Naavatie 7 omistajia ei voi velvoittaa
osallistumaan huleveden poistamiseen tarvittavan jéarjestelméan kustannuksiin,
koska tonttien rajalla olevan luiskan rakentaminen on tapahtunut
alkaisemman omistajan aikana.” Tama paatokseen Kirjattu teksti on
ristiriidassa Mikkelin kaupungin linjauksen kanssa, jonka mukaan Naavatie
5:n omistajan katsotaan olevan velvollinen kustantamaan vallitsevan tilanteen
korjauksen tonttien valissa, vaikka nykyinen Naavatie 5:n omistaja ei ole
omistanut kiinteistda ongelman muodostumisen aikana. Esitykseni on, etta
Naavatie 7:n tontin omistaja/haltija ja/tai Mikkelin kaupunki vastaa tonttien
valisella rajalla tehtavat maanpinnan muokkaustdiden kustannuksista, niin,
ettd Naavatie 7:n tontin hulevedet valuvat hulevesisuunnitelman mukaisesti
pohjoiseen.

Mikkelin kaupungin paatéksen mukaan Naavatie 5:n aikaisemman omistajan
on katsottu hyvaksyneen tilanteen rakennusaikana muodostunut haitta.
Pyydan, etta tama poistetaan paatdksesta. Rakennuksien rakentamisen
aikana Suomen ilmasto on ollut erilainen eikd maanpinnan muodoista
aiheutuva ongelma ole ollut yhta suuri kuin nykyaan. Lisaksi Naavatie 5:n
entinen omistaja on vuoden 2022 aikana suullisesti kertonut Naavatie 5:n
nykyiselle omistajalle, ettd han on suullisesti huomauttanut Naavatie 7:n
omistajalle rakennusaikana tehdysta maan pinnan muokkaamisesta. Silloinen
Naavatie 7:n omistaja on kertonut tehneensa Mikkelin kaupungin (silloinen
Mikkelin maalaiskunta) ohjeiden mukaisesti. Lisaksi Naavatie 5:n aiempi
omistaja on kertonut vuonna 2022 suullisesti nykyiselle omistajalle, etta
Naavatie 5:n hulevesien kanssa on ollut ongelmia kevaisin alkuvuosista (el
Naavatie 7:n rakentamisesta) lahtien. Tata tietoa ei kerrottu uudelle
omistajalle kiinteiston 491.417-3-170 (Naavatie 5) omistuksen vaihtuessa.
Aikaisempi omistaja ei ole naapurusten valisiin ystavyyssuhteisiin, lakiin
perehtymattomyyteen ja sittemmin myds heikkoon muistiinsa vedoten
suostunut kirjoittamaan rakennusaikaisista tapahtumista kirjallisesti. Nykyinen
omistaja on ollut tastd aiheesta suullisesti yhteydessa Mikkelin kaupunkiin
suunnilleen vuodesta 2012 lahtien ja kirjallisesti vuodesta 2015 lahtien, kun
vuosittaiset ongelmat hulevesien osalta ovat ilmenneet ja omalla
kustannuksella tehdyt korjaukset oman tontin hulevesien osalta eivat ole
rittdneet kaikkien ongelmien poistamiseen.

Mikkelin kaupungin paatdksessa todetaan “Jos aikaisemman omistajan on
katsottava nimenomaisesti tai hiljaisesti hyvéksyneen tilanteen, ei uusi
omistajakaan voi vaatia tilanteen muuttamista.” Maankaytto- ja rakennuslain
kohdan 103 e § mukaan “Kiinteistén omistaja tai haltija vastaa kiinteisténséa
hulevesien hallinnasta.” Vaikka naapurikiinteiston omistaja ei puutu huleveden
johtamiseen omalle tontilleen, se ei muutu lain mukaiseksi toiminnaksi
riippumatta siita, ettd kuinka kauan tama lainvastainen tilanne on voimassa.
Pikemminkin pitkdan jatkuneena lainvastaisen tilanteen tulisi johtaa
naapurikiinteistolle maksettaviin korvauksiin pitkaan aiheutetusta haitasta
seka mahdollisista naapurikiinteistdlle 491.417-3-170 (Naavatie 5)
aiheutuneista vahingoista.
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Mikkelin kaupungin paatdksessa todetaan “Kun ongelma tdsséa kohteessa on
ilmeisesti syntynyt jo yli 30 vuotta sitten, ei naapurikiinteistén nykyiseen
omistajaan voi endé kohdistaa tété koskevia vaatimuksia.” Pyydan, etta tama
osa paatoksesta poistetaan ja hallinto-oikeus linjaa sen, ettd milla
vastuunjaolla Mikkelin kaupunki ja Naavatie 7:n omistaja vastaavat tilanteen
korjaamisesta seuraavista kustannuksista. Maankaytto- ja rakennuslain
kohdan 103 e § mukaan “Kiinteistén omistaja tai haltija vastaa kiinteisténséa
hulevesien hallinnasta.” Tassa lain kohdassa ei mainita vastuun paattyvan
rakennuksen valmistumiseen, vaan tuossa yksiselitteisesti todetaan
kiinteistén omistajan tai haltijan vastaavan hulevesien hallinnasta. Nain ollen
Naavatie 7:n omistajalla tulisi olla velvollisuus huolehtia omista hulevesistaan
ja kustannuksista, jotka aiheutuvat niiden johtamisesta kaupungin
osoittamaan hulevesijarjestelmaan hulevesisuunnitelman mukaisesti niilta
osin, kun Mikkelin kaupunki ei huolehdi tilanteen korjaamisesta aiheutuvista
kustannuksista. Maankaytto- ja rakennuslain 103 m § ja 182 § mukaan
kunnan velvollisuutena on valvoa hulevesisuunnitelman noudattamista.
Kunnan velvollisuus on myds huolehtia erilaisista rakennusluvista ja
suunnitelmista niin, ettei vastaavaa tilannetta padse muodostumaan
(esimerkiksi Maankaytto- ja rakennuslaki pykalat 103 k-l §). Yksittaista
kuntalaista ei voida velvoittaa toimimaan valvojana rakentamiseen liittyvan
lainsdadanndn noudattamisesta naapuritontilla.

Silta varalta, etta lahettdmastani valituksesta huolimatta Itd-Suomen hallinto-oikeus katsoisi
minut, eli kiinteistdon 491.417-3-170:n (Naavatie 5) omistajan velvolliseksi huolehtimaan ja
maksamaan kiinteiston 491.417-3-169 (Naavatie 7) etelanpuoleisten alueiden hulevesien
ohjaamisesta Mikkelin kaupungin hulevesijarjestelmaan, pyydan hallinto-oikeuden paatosta
siita, ettd mihin naiden kahden kiinteiston valille kaivettava painanne/oja saadaan kaivaa.
Olen saanut tasta suullisesti ja kirjallisesti keskenaan ristiriitaisia tietoja Mikkelin kaupungin

viranhaltijoilta.

Teen tdman valituksen useista syista.

Katson, ettd Naavatie 7:n hulevesien ja maan pinnan muutoksien osalta on
jatetty noudattamatta useita lain kohtia seka Mikkelin kaupungin omia ohjeita.
Kiinteiston 491.417-3-169 (Naavatie 7) puolelta valuva ylimaarainen hulevesi
on aiheuttanut ylikuormituksen Naavatie 5:n hulevesijarjestelmalle ja
aiheuttanut autotallin perustuksien ylimaaraista kastumista etenkin kevaisin
lumen sulaessa. Huleveden maarat ovat 30 vuoden aikana kasvaneet
ilmastonmuutoksen mydéta ja ilmastonmuutoksen jatkuessa ongelma pahenee
ja voi kaatosateiden aikana aiheuttaa kosteusongelmia myds kesalla.
Mikkelin kaupunki on hoitanut tata asiaa todella hitaasti useista
yhteydenotoista huolimatta (kirjallisesti vuodesta 2015 alkaen ja puhelimitse
jo sitéa aiemmin). Olen toistuvasti joutunut ottamaan yhteytta lukuisiin Mikkelin
kaupungin eri viranhaltijoihin ennen kuin asian kasittely on edennyt saamaani
paatdkseen.

Olen my6s asian kasittelyn aikana (2012-2022) esittanyt Mikkelin kaupungin
viranhaltijoille useita kysymyksia, joihin en ole saanut vastauksia.

Asian kasittely suullisesti Mikkelin kaupungin viranhaltijoiden kanssa on
poikennut paatoksiin kirjatusta. Useat Mikkelin kaupungin viranhaltijat ovat
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todenneet suullisesti, ettei naapurista saisi valua vettd minun (Naavatie 5)
puolelleni ja hulevedet tulisi ohjata hulevesisuunnitelman mukaisesti ja etta
tonttien rajalla tulisi olla painanne, jota pitkin hulevedet ohjautuvat ojaan.
Tekemissaan paatdksissa he ovat kuitenkin sitd mielta, ettd minun tulisi
maksaa tonttien rajalla olevan ongelmien korjaamisesta, vaikka omalla
puolellani vesi ohjataan hulevesisuunnitelman mukaisesti.

e Paatoksen MIiDno-2022-3360 saatuani en ole myoskaan useista
yhteydenotoista huolimatta (séhkdposti ja soittopyyntd) saanut pyytamiani
lisdtietoja paatdksen valmistelijalta.

Mikkelin kaupungin paatoksessa vedotaan my0s siihen, etta haitta on vahainen. Ylla
mainituissa lain kohdissa ei kuitenkaan mainita, etta hulevetta voisi valua toisen
tontille vahaisia maaria. Olen kysynyt useilta Mikkelin kaupungin virkamiehilta, etta
mika heidan mielestadn on vahan ja mika paljon, mutta en ole saanut siihen
vastausta. lImastonmuutoksen mydéta lunta voi kertya talven aikana entistd enemman
ja se voi myds sulaa aiempaa nopeammin. Lumen vesiarvo on esimerkiksi vuonna
2021 ollut Etela-Savon alueella 150 mm, jonka perusteella lumen sulamisvesia
Naavatie 7:n eteldn puoleiselta alueelta kertyy vuosittain kymmenia tuhansia litroja,
joista vahintaankin osa valuu Naavatie 5:n puolelle. Kesan katselmuksessa Naavatie
7:n omistajat totesivat, ettei tilanne ole heille aiheuttanut haittaa ja totesivat vetta
tuleva korkeintaan muutamia sangollisia. Vaikka Mikkelin kaupungin virkamiehetkaan
eivat nahneet kesalla ongelmaksi asti sulamisvetta, niin Naavatie 5:n omistajille ja
kiinteistolle ylenpalttinen hulevesi on ollut huomattava rasite lukuisina kevaina
viimeisen 30 vuoden aikana.

Nailla perusteilla toivon hallinto-oikeuden ottavan asian mahdollisimman pian
kasittelyyn ja korjaavan paatoksen ylla mainitsemiltani osin.

Mikkelissa 8.1.2023
Merja Kankaanpaa
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Kuvat

Kuva 1: Esimerkkeja (joulukuu 2022) veden kertymisesta tonttien rajalle ja Naavatie 7:n
kohdalle kadun varteen ojan tayttdmisen ja Naavatie 7:n ajorampin korottamisen
seurauksena.

Kuva 2: Naavatie 5:n talousrakennuksen
takaa nakee mika on ollut vuonna 1986
luonteva maan pinnan taso, jotta Naavatie 5:n
tontti olisi viettanyttontin takaosasta
hulevesisien ohjaamiseksi kohti Naavatien
varressa ollutta ojaa. Esimerkiksi
talousrakennuksen vieressa oleva jateastia
on ympardivaan maahan nahden kuopassa
Naavatie 7:n rakennusaikaisten
maanrakennustdiden seurauksena.
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Kuva 3: Aidan etureunassa vasemmalla nakyy yksi syksylla 2022 Mikkelin kaupungin
tydntekijoiden asettamista merkeista, joiden perusteella voitiin todeta Naavatie 7:n
omistajien istuttaman aidan sijaitsevan tosiasiallisesti |ahes kokonaan Naavatie 5:n
puolella. Merkki sijaitsee alueella, johon alkuperainen rajapyykki on kadonnut
todennakdisesti Naavatie 7:n rakennusaikana siirrettyjen maamassojen alle.

Liitteet

Liite 1 Mikkelin kaupungin paatés MliDno-2022-3360
Vastaanotettu sahkopostilla 12.11.2022.
Liite 2 Mikkelin kaupungin hulevesisuunnitelma
Liite 3 Paatos hakemukseen luonnollisen vedenjuoksun aiheuttamasta haitasta
alkuperainen paatds Oikaisuvaatimus paatdokseen MliDno-2022-3360
Liite 4 Oikaisuvaatimus alkuperaiseen paatékseen MliDno-2022-3360
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Mikkeli Ote viranhaltijapaatoksesta 1(5)
Johtava rakennustarkastaja 14.11.2022 §1
Rakennusvalvontapaatokset

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Mikkelin asianhallintajarjestelmassa

MliDno-2022-3360
Paatoés hakemukseen luonnollisen vedenjuoksun muuttamisesta aiheutuvasta haitasta

Kiinteistén 491-417-3-170, Naavatie 5 on ollut yhteydessa kiinteiston
talousrakennuksen sivulle ja tontin takanurkaaan keraédntyvista hulevesista varsinkin
kevaisin maan ollessa vield jadssa. Yhteydenotossa kerrotaan, ettd naapurin tonttia
olisi korotettu ja tien varressa oleva oja olisi taytetty ja korotettu niin, ettd ilmoittajan
ulkorakennus on jaanyt alemmas, jolloin hulevesi ei padse ohjautumaan Naavatien
varressa olevaan ojaan. Taman lisaksi ilmoitetaan, ettd Naavatie 7:n tontti 417-3-169
viettad koko etelan puoleiselta osaltaan kohti Naavatie 5:n tonttia, jolloin sekd satanut
etta kyseiselle osalla lumitdin siirretyn lumen sulamisvesia valuu kohti Naavatie 5:n
tonttia etenkin silloin, kun maan pinta on viela jaassa, eika vesi ndin ollen paase
imeytymaan Naavatie 7:n tontille.

Rakennusvalvontaviranomainen seka hulevesiviranomainen on suorittanut kesalla
2022 paikalla maastokaynnin, johon osallistui edustajat molemmilta kiinteistoilta.
Maastokaynnilla havainnointiin, etta naapurikiinteistd 417-3-169, Naavatie 7 sijoittuu
alueella olleen maaston mukaisesti korkeimmalle kohdalle. Kaupungin hulevedet
ohjatuvat kadun vareen ojassa kiinteiston kohdalta kahteen eri suuntaan eli kiinteisto
sijoittuu ns. vedenjakajakohtaan. Edella mainitun perusteella naapurikiinteistén 417-3-
169 kohdalla ei katuvarressa ole ojaa vaan painanne, josta vedet ohjautuvat riittavasti
Naavatien suuntaisesti pohjoiseen. Mydskaan kiinteistdjen valissa olevan
nurkkapyykin kohdalla eli kiinteistéjen liittymien valissa ei ole katualueen reunassa
ojaa. Tasta syystd myodskaan Naavatie 5:n ajoneuvoliittymadssa ei ole rumpua. Naavatie
5:n kohdalta katuoja alkaa liittyman jalkeen ja viettda Naavatien reunassa etelaa kohti.

Maastokdaynnilla havaittiin, etta Naavatie 5:n talousrakennuksen ja rajan valissa oleva
maanpinta on alempana kuin talousrakennuksen ja kadun valinen maanpinta, jolloin
talousrakennuksen sivulla oleva maanpinta on ymparéivad maanpintaa alempana
eika vedet padse ohjautumaan katualueen ojiin.

Rakentamisajankohdan korkojarjestelméa on ollut N 60, joka nykyiseen
korkojarjestelmaan (N2000) verrattuna on ollut 248 mm alhaisempi. Muunnetut N
2000) korot on merkitty suluissa. Syksyn 2022 maastomittauksen korot ovat N 2000
jarjestelmassa.

Maastokartat liitteena.

Rakennuslupa-aineistosta l0ytyvat rakentamista edeltava maastokorkokartta, jonka
mukaan Naavatie 7 rakennuksen edessa maastokorko on ollut n. +125.30, N 60
(125,548), mitattu korko on +125.5. Tontin nurkkassa katualueen reunassa korko on
ollut +124.46, N 60 (124,708), mitattu 125.1 ja tontin takanurkalla +125.60, N 60
(125,848). Rakennuksen edessa korko +125,30, N 60 (125,548). Naavatie 7:n
asuinrakennuksen lattiakorko on suunniteltu korkoon +125.50, N 60 (125,748).
Katukorko liittyman kohdalla korkokartan mukaan +124.70, N 60 (124,948). Kaupungin
sijaintikatselmuksessa todellinen lattiakorkoa on todettu olevan +125.40, N 60
(125,648). Naavatie 7 rakennuksen kohdalla on maastossa alkujaankin ollut
korttelialueen korkeimmalla kohdalla.
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Rakennusvalvontapaatokset

Tama asiakirja on sahkdisesti hyvaksytty Mikkelin asianhallintajarjestelmassa

Naavatie 5 tontin kohdalla korko tontin keskiosalla on ollut n.+124.50, N60 (124,748),
Tontti on viettdnyt eteldaan. Autotallin lattiakoroksi on merkitty 124.95, N 60 (125.198).
Suunnitelmissa ei ole esitetty pihakorkoja. Vaaituskartassa ennen rakentamista
katukorko on liittyman kohdalla +124.70, N 60 (124,948) ja rajalla korko on +124.82-
+124.65, N 60 (125,068 - 124,898) autotallin kohdalla. Kaupungin
sijaintikatselmuksessa ei ole merkintaa lattiakoron muutoksesta talta osin. Tasta
voidaan todeta maastokaynnin todellisen tilanteen perusteella, ettd Naavatie 5:n
maanpinta autotallin edustalla on nostettu n. (+125.2, N 2000), jotta ajo talliin on
mahdollista. Maastomittauksessa todettu maastokorko autotallin vierelld on (124,90 N
2000). Maasto on siten autotallin edustalla korkeampi kuin rakennuksen sivulla, jossa
maanpintaa on Naavatie 5 tontilla rakentamisen yhteydessa madallettu
todennakdisesti riittdvan sokkelikoron vuoksi n. 15 cm.

Rakennukset on rakennettu 1980 -luvulla. Naavatie 7 haltijan mukaan maastoa
muuttavia toimenpiteita ei ole tehty viime vuosina rakentamisen jalkeen.

Edella kuvatun korkotarkastelun perusteella voidaan todeta, etta Naavatie 7 tonttia ei
rakentamisen aikana eikd my6hemminkaan ole muutettu siten, ettd luonnollinen
vedenjuoksu olisi muuttunut niin, ettd rakennusvalvontaviranomaisen voisi antaa
madaraysta haitan poistamiseksi.

Hulevesiviranomainen on esittanyt maastokaynnin yhteydessa kaupungin toimesta
tehtavat toimenpiteet katualueella. Naavatie 5 haltija voi omalla tontilla tehda
toimenpiteet veden ohjaamiseksi kunnan hulevesiojaan tdaman yhteydessa.

Paatoksen peruste

Maankaytto- ja rakennuslain 165 §:n sdadetaan, jos rakennuspaikkana olevan
kiinteiston maanpinnan luonnollista korkeutta muutetaan tai suoritetaan muita
toimenpiteitd, jotka muuttavat luonnollista vedenjuoksua kiinteistolla, kiinteiston
omistaja tai haltija on velvollinen huolehtimaan siita, ettei toimenpiteista aiheudu
huomattavaa haittaa naapurille. Mikali kiinteiston omistaja tai haltija laiminly®
velvollisuutensa, kunnan rakennusvalvontaviranomaisen on hakemuksesta
maarattava haitan korjaamisesta tai poistamisesta.

Naavatie 7 tontilla maanpinnan luonnollista korkeutta ei ole muutettu niin, etta
luonnollinen vedenjuoksu olisi muuttunut.

Paatos

Rakennusvalvontaviranomainen ei MRL 165 §:n nojalla voi antaa maaraysta haitan

poistamiseksi tai korjaamiseksi, koska luonnollista vedenjuoksua Naavatie 7 tontilla ei
ole muutettu maankaytto- ja rakennuslain 165 §:ssa tarkoitetulla tavalla.

Tiedoksi
Naavatie 5 haltija, Naavatie 7 haltija, hulevesiviranomainen.

Allekirjoitus

Johtava rakennustarkastaja Sari Valjakka
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Lahettaja:
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Oikaisuvaatimus péaatokseen Mli Dno-2022-3360

Viitaten aikaisempiin 1dhettdmiini sdhkoposteihin ja kdytyihin puhelinkeskusteluihin (Juha
Ruuth ja Sari Valjakka) vaadin, ettd ylla mainittu paatds Naavatie 5:n ja Naavatie 7:n
vilisen rajan maanpinnan muotojen sekd hulevesien osalta oikaistaan.

Naavatie7:n tontin eteldnpuoleisen paddyn pinnan muotoja on korjattava niin, ettd tonttien
viliselld rajalinjalla on maaston syvin kohta ja maa viettda niin, ettd Naavatie 7:n
hulevedet ohjautuvat hulevesisuunnitelman mukaisesti pohjoiseen myos Naavatie 7:n
eteldnpuoleiselta paadylta.

Oikaisuvaatimuksen peruste on se, ettd valvova viranomainen ei ole puuttunut Naavatie
7:n tontin tasoittamiseen, joka on johtanut lainvastaiseen tilanteeseen. Naavatie 7:n tontin
tasoittamisen johdosta Naavatie 7:n hulevedet valuvat eteldnpuoleiselta pdadyltd Naavatie
5:n tontille, koska Naavatie 7:n tontin reunaa on korotettu siten, ettd maa-ainesta on
levitetty my0s Naavatie 5:n puolelle. Téastd on seurannut se, ettei tonttien véliselld rajalla
syvin kohta olekaan asiaan kuuluvasti rajalinjalla, vaan Naavatie 5:n autotallin takana.
Koska my0s oja Naavatie 7:n edessd on tdytetty, vedelld ei ole kulkureittid
hulevesisuunnitelman mukaisesti Naavatie 7:n etelénpuoleiselta paadyltd pohjoiseen. Ndin
ollen Naavatie 5:n suuntaan viettdavilti alueelta Naavatie 7:n hulevedet valuvat maan
ollessa roudassa Naavatie 5:n puolelle. [Imastonmuutoksen my6ta suuretkin lumiméaéarét
saattavat sulaa nopeasti, joka on aiheuttanut sen, ettd Naavatie 7:n rakentamisesta saakka
ollut ongelma on vuosikymmenien myoti kasvanut kohtuuttomaksi. Yliméérdinen hulevesi
on vaarantanut Naavatie 5:n autotallin rakenteita, ja lisdnnyt kosteutta myos
varastotiloissa. Téstéd syystd ongelma tulisi poistaa ennen seuraavien lumien sulamista.

Oikaisuvaatimusoikeus perustuu viereisen alueen omistajuuteen.

Naavatie 5, 50600 Mikkeli

pe 25. marrask. 2022 klo 22.32 kirjoitti:

Naavatie 5:n ja Naavatie 7:vélistd hulevesi- ja maanpinnan muotoja koskevat paéatokset,
joita koskien olen ollut yhteydessa Mikkelin kaupungin edustajiin, on korjattava
lisdtietojen ja tarkennuksien perusteella.

Terveisin
to 24. marrask. 2022 klo 15.50 kirjoitti:

Hei!

Sari Valjakan kanssa kdydyssé uhelinkeskustelussa (23.11.2022) sovitun mukaisesti
lahetdn sédhkopostilla keskustelussa antamiani lisétietoja. Tdmaén liséksi olen ndhnyt
24.11.2022 merkityn todellisen tonttien vélisen rajan sijainnin:
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e 24.11.2022 tehdyn mittauksen mukaan aiemmin ldhetetystd piiroksesta poiketen
Naavatie 7:n aiemman asukkaan istuttama hopeapajuaita on istutettu siten, ettd
jokaisen hopeapajun tyvi sijaitsee kokonaisuudessaan Naavatie 5:n puolella sen
sijaan, ettd se olisi istutettu istuttajan omalle tontille tai rajalinjalle. Tam& on
ollut mahdollista, koska tonttien vélinen tienpuoleinen rajapyykki on peitetty
ennen kuin hopeapajuaita on istutettu.

o Mikkelin kaupungin laatiman hulevesisuunnitelman mukaan Naavatie 5:n
hulevedet ohjataan etelddn. Tdma toteutuu, silld tontti viettdd rakennuksien
eteldpuolella eteldén/tien vieressd olevaan ojaan ja tontin pohjoispuolella
rakennuksien vilissé sijaitsee kerdyskaivo, josta vesi ohjataan joko
imeytyskenttéén tai eteldén vievdin ojaan. My0s autotallin takana vesi ohjautuu
kohti téita kerdyskaivoa.

o Mikkelin kaupungin laatiman hulevesisuunnitelman mukaan Naavatie 7:n
hulevedet ohjataan pohjoiseen. Tama4 ei toteudu Naavatie 7:n tontin
eteldpuolelle, silld maan pintaa on korotettu tonttien rajalla Naavatie 7:n
maansiirtotdissi rakennusvaiheessa. Tédssd yhteydessd maan pintaa on tontin
eteldpuoleisella reunalla korotettu niin, ettd maata on kasautunut myos Naavatie
5:n puolelle. Rakennusaikana Naavatie 5:n asukas on téstd asiasta huomauttanut.
Naavatie 7:n omistaja on todennut, ettd rakennusty6t on tehty Mikkelin
kaupungin silloisen Mikkelin maalaiskunnan antamien ohjeiden mukaan.
Naavatie 5:n omistaja ei ole perehtynyt lakipykaliin, vaan hyvéiksynyt
vastauksen, jotta naapurisopu sdilyy. Olen pyytinyt Naavatie 5:n alkuperdiseltd
omistajalta kirjallisena tietoja tésti rakennusvaiheesta ja siitd miten
nykytilanteeseen on paddytty. Siind vaiheessa alkuperdinen omistaja lakkasi
muistamasta mitdédn eikd suostunut kirjoittamaan tapahtunutta kirjallisesti.

o Naavatie 7:n tontti viettdd eteldpuoleltaan Naavatie 5:n suuntaan ja maan pinnan
ollessa jadssa téstd seuraa se, ettd sulamisvedet valuvat Naavatie 5:n puolelle.

o Tilanne tulisi korjata siten, ettd tonttien vililld syvin kohta on rajalla ja Naavatie
7:n hulevedet ohjataan suunnitelman mukaisesti myos tontin eteldpuoleisesta
paddystd hulevesisuunnitelman mukaisesti pohjoiseen joko tontin taka- tai
etuosasta, niin, ettd Naavatie 7:n hulevesien aiheuttama haitta Naavatie 5:n
puolelle poistuu.

o Naavatie 7:n hulevesien ohjaaminen suunnitelman mukaisesti on tdrkeéa etenkin
nykydén, kun ilmastonmuutoksesta johtuen lunta voi jonain talvena olla todella
paljon ja se saattaa sulaa todella nopeasti. Talloin sulamisvesié voi tulla useita
kuutioita lyhyelld aikavililld. Tama puolestaan aiheuttaa kosteusongelmia
Naavatie 5:n autotallin perustuksissa ja uhkaa rakenteita.

o Naavatie 5:n nykyinen omistaja ei tarvitse rajalla olevaa hopeapajuaitaa
mihink&én ja se saa poistua maanpinnan muotoilun yhteydessi niin, ettd tonttien
viéliselld rajalla maanpinnan syvin kohta on rajalinjalla.

Toivon, ettd nama lisdtiedot riittdvat aiemmin tehdyn paatoksen MliDno-2022-3360

korjaamiseen ilman, ettd tarvitaan varsinaista valitusmenettelyd. (Viitaten kdytyyn
puhelinkeskusteluun 23.11.2022)

Yhteistydterveisin
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